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Capital, S.ar.l.
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Se autoriza la difusion del contenido del folleto explicativo y el modelo de anuncio a través de
la web de la Comision Nacional del Mercado de Valores.

Atentamente,
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INTRODUCCION

El presente folleto explicativo (el "Folleto") recoge los términos y condiciones de la oferta
publica de adquisicion de acciones (la "Oferta") que formula la sociedad Piolin BidCo, S.A.U.
(la "Sociedad Oferente") sobre la totalidad de las acciones representativas del capital social
de Parques Reunidos Servicios Centrales, S.A. (indistintamente, "PQR" o la "Sociedad
Afectada" y, junto con sus sociedades filiales, el "Grupo PQR") distintas de las acciones de
PQR titularidad de la propia Sociedad Oferente, Alba Europe S.a. r.1. ("Alba Europe") y de
Miles Capital, S.a r.l. ("Miles Capital"). La Oferta es una oferta voluntaria a los efectos de lo
dispuesto en el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2015, de 23 de octubre (la "Ley del Mercado de Valores") y el articulo 13 del
Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el régimen de las ofertas publicas de adquisicion
de valores (el "Real Decreto 1066/2007").

La Sociedad Oferente es una sociedad integramente participada por la sociedad Piolin II S.4
r.1. ("Piolin I1") que, a su vez, estd controlada indirectamente por EQT Fund Management S.a
r.l. ("EQT Fund Management"), y fue constituida para facilitar la inversion en PQR de
determinadas entidades que conforman un fondo de inversiéon denominado EQT Infrastructure
IV Fund ("EQT Infra IV"), gestionado por EQT Fund Management, y a la que aportaran su
participacion actual en PQR Alba Europe, sociedad controlada directamente por Corporacion
Financiera Alba, S.A. ("CFA") y Miles Capital, sociedad controlada indirectamente por
Groupe Bruxelles Lambert S.A. ("GBL"). La estructura accionarial y de control de la Sociedad
Oferente se explicara con mayor detalle en el apartado 1.4 del Folleto.

El 26 de abril de 2019 se suscribieron los siguientes contratos en relacion con la Oferta: (i) la
Sociedad Oferente, su accionista inico, Piolin II, y los accionistas de esta tltima, Piolin I S.4.
r.l ("Piolin I"), Alba Europe y Miles Capital, siendo los dos ultimos actuales accionistas de
PQR, suscribieron un contrato de inversion en relacion con la Oferta (el "Bid Agreement"),
que dichas partes novaron el 4 de julio de 2019, el 10 de julio de 2019 y el 12 de julio de 2019;
y (i1) Alba Europe y Miles Capital suscribieron sendos compromisos de aportacion de sus
acciones en PQR con Piolin II y la Sociedad Oferente (los "Compromisos de Aportacion").

Asimismo, el 26 de abril de 2019, la Sociedad Oferente, Piolin I, Piolin I, Alba Europe y Miles
Capital se comprometieron a suscribir, en caso de resultado positivo de la Oferta, tras la
publicacion de dicho resultado y simultdneamente con las aportaciones por parte de Alba
Europe y Miles Capital de sus acciones de PQR a Piolin II, un pacto de accionistas (el "Pacto
de Accionistas") con el objeto de regular las relaciones entre ellas como accionistas directos
de Piolin II e indirectos de PQR a partir de ese momento. En la medida en que la Oferta no esta
sujeta a condiciones, el Pacto de Accionistas se firmara tras la publicacion del resultado de la
Oferta y la simultanea consumacion de los Compromisos de Aportacion. Los principales
términos de los contratos se describen en el apartado 1.5 del Folleto.



A efectos identificativos del presente Folleto, Piolin I, Alba Europe y Miles Capital seran
denominados conjuntamente como los "Inversores".

La contraprestacion de la Oferta consiste en un precio en efectivo de 13,753 euros por accion
de la Sociedad Afectada. La contraprestacion inicialmente establecida ascendia a 14 euros, pero
fue ajustada, redondeando el tercer decimal del precio al alza, por el importe bruto del
dividendo de 0,2477 euros brutos por cada acciéon de PQR, aprobado por la Junta General
Ordinaria de accionistas de la Sociedad Afectada celebrada el 28 de marzo de 2019 y cuyo
abono se produjo el 17 de julio de 2019.

A pesar de que la Oferta es una oferta voluntaria, la Sociedad Oferente considera que el precio
de la Oferta tiene la consideracion de precio equitativo a los efectos de lo previsto en el articulo
9 del Real Decreto 1066/2007, tal como se describe en mayor detalle en el apartado 2.2.2.

El precio de la Oferta esté justificado segiin lo previsto en el articulo 10 del Real Decreto
1066/2007, mediante un informe de valoracion de fecha 12 de julio de 2019 elaborado por
Deloitte Financial Advisory, S.L.U. ("Deloitte") cuyas conclusiones se detallan en el apartado
2.2.3 siguiente. Una copia del referido informe de valoracion se adjunta a este Folleto como
Anexo 14.

La Oferta se dirige al 100% del capital social de PQR, si bien de la Oferta se excluyen
42.843.979 acciones de PQR representativas del 53,06% de su capital social que han sido
inmovilizadas hasta la finalizacién de la Oferta, de acuerdo con el siguiente desglose: (i)
7.148.717 acciones, representativas del 8,85% del capital social de PQR, titularidad de la
Sociedad Oferente; (ii) 18.583.994, representativas del 23,02% del capital social de PQR,
titularidad de Alba Europe; (i) 17.111.268, representativas del 21,19% del capital social de
PQR, titularidad de Miles Capital. Alba Europe y Miles Capital se han comprometido a aportar
las referidas acciones a Piolin II en los términos de los Compromisos de Aportacion. Por tanto,
la Oferta se dirige de manera efectiva a un total de 37.898.065 acciones de PQR, representativas
del 46,94% de su capital social.

La efectividad de la Oferta no se encuentra sujeta al cumplimiento de ninguna condicion.
Inicialmente la Oferta estaba sujeta a una condicion de aceptacion minima y a la obtencion de
las autorizaciones preceptivas en materia de defensa de la competencia, las cuales han quedado
eliminada y cumplida, respectivamente. En concreto, de conformidad con lo previsto en el
articulo 13.2, la Oferta estaba condicionada a que la Oferta fuese aceptada por titulares de un
nimero minimo de 24.861.271 acciones, representativas del 30,79% del capital social de PQR
(la "Condicion de Aceptacion Minima"). Esta condicion ha quedado eliminada en
cumplimiento del articulo 32.3 del Real Decreto 1066/2007 como consecuencia de la
adquisicion de acciones de PQR por parte de la Sociedad de Oferente, cuya liquidacion se
produjo el 12 de julio de 2019. Adicionalmente, al amparo de lo previsto en el articulo 26 del
Real Decreto 1066/2007, la Oferta estaba condicionada a que la operacion de concentracion
empresarial que tendrda lugar como consecuencia del éxito de la Oferta obtuviese las



autorizaciones preceptivas en materia de defensa de la competencia (la "Condicion de Defensa
de la Competencia"). Dicha condicion ha quedado cumplida al haber obtenido las
autorizaciones o no oposiciones por parte de las autoridades en materia de defensa de
competencia pertinentes, tal como tal como se describira en mayor detalle en el capitulo 5.

La Oferta no es de exclusion. No obstante lo anterior, la Sociedad Oferente tiene intencion de
promover la exclusion de cotizacion de las acciones de PQR de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 11.d) del Real Decreto 1066/2007 al mismo precio que el de la Oferta, tal como
se describe en el apartado 4.10 del Folleto.

En relacion con las compraventas forzosas, de acuerdo con el criterio interpretativo de CNMV,
las acciones en PQR que Alba Europe y Miles Capital se han comprometido a aportar en virtud
del Bid Agreement y de los Compromisos de Aportacion, se computaran a los efectos del
apartado b) del articulo 47 del Real Decreto 1066/2007 como acciones a las que se hubiera
dirigido la Oferta. Por tanto, la Sociedad Oferente no podra ejercitar el derecho de venta forzosa
de las restantes acciones de PQR (squeeze-out), ya que para poder ejercitar dicho derecho seria
necesario que aceptasen la Oferta los titulares de al menos 66.233.995 acciones de PQR cuando
la Oferta se dirige nicamente a 37.898.065 acciones. Asimismo los restantes accionistas de
PQR no podran ejercer la compra forzosa de sus acciones de PQR (sell-out).

Los planes e intenciones de la Sociedad Oferente respecto del Grupo PQR se describen en el
capitulo IV del Folleto.



1. CAPITULO PRIMERO
1.1 PERSONAS RESPONSABLES DEL FOLLETO INFORMATIVO

D. Antonio Rodriguez de Santos, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, en nombre y
representacion de la Sociedad Oferente, en su condicion de administrador solidario y
especialmente autorizado en virtud de las decisiones adoptadas por el accionista tnico el 26 de
abril de 2019, asume la responsabilidad de la informacidon contenida en este Folleto, que ha
sido redactado de conformidad con lo dispuesto en el articulo 18 y el Anexo del Real Decreto
1066/2007.

D. Antonio Rodriguez de Santos, como representante de la Sociedad Oferente, manifiesta (i)
que los datos e informaciones comprendidos en el presente Folleto son veridicos; (i1) que no se
incluyen en €l datos o informaciones que puedan inducir a error; y (iii) que no existen omisiones
en el Folleto susceptibles de alterar su contenido.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 238 de la Ley del Mercado de Valores se hace
constar expresamente que la incorporacion del Folleto y de sus Anexos a los registros de la
Comision Nacional del Mercado de Valores ("CNMV") s6lo implicaré el reconocimiento de
que dichos documentos contienen toda la informacion requerida por las normas que fijan su
contenido y en ningln caso determinard responsabilidad para la CNMV por falta de veracidad
de la informacién que pudieran contener.

1.2 ACUERDOS, AMBITO Y LEGISLACION APLICABLES
1.2.1 Acuerdos de la Sociedad Oferente para la formulacion de la Oferta

El 26 de abril de 2019, Piolin II, el accionista unico de la Sociedad Oferente, autorizo la
formulacion de la Oferta a los efectos de lo previsto en el articulo 160 f) del Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 julio, que aprueba la Ley de Sociedades de Capital y la delegacion en
favor del organo de administracion, con expresa facultad de sustitucion, la facultad de
establecer los términos y condiciones de la Oferta, asi como la realizacion de cuantos actos
resultasen oportunos o convenientes para la formulacion y ejecucion de la Oferta, incluyendo
sin caracter limitativo, la suscripcion y formalizacion de cuantos acuerdos resultasen necesarios
a tales fines, y el otorgamiento de los poderes que resultasen necesarios 0 meramente
convenientes.

Asimismo, en esa misma fecha, el 6rgano de administracion de la Sociedad Oferente acordd
(1) la formulacién de la Oferta, fijando entonces sus principales términos; y (ii) al amparo de la
delegacion de facultades otorgada por el accionista Unico al 6rgano de administracion, el
otorgamiento de poder a favor de, entre otros, la persona responsable del presente Folleto, de
modo tal que los apoderados pudiesen, entre otras facultades, solicitar la correspondiente
autorizacion de la Oferta y redactar, suscribir y presentar el presente Folleto y cualesquiera
documentos que lo modifiquen, asi como la restante documentacion que resulte precisa
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conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 1066/2007 o la Ley del Mercado de Valores,
incluyendo cualquier actuacion, declaracion o gestion pertinente tanto ante la CNMV como
ante cualquier organismo que resulte competente para el buen fin de la Oferta.

Por su parte, el 6rgano de administracion de Piolin II, asimismo con fecha 26 de abril de 2019,
aprobd los términos y condiciones de la Oferta y manifestd su conformidad con los acuerdos
adoptados o a adoptar por la Sociedad Oferente en relacion con su formulacion.

La decision de promover la Oferta ha sido adoptada también al amparo de los acuerdos
adoptados al respecto por los 6rganos de gobierno de las siguientes entidades que conforman
la estructura accionarial y de control de la Sociedad Oferente: (i) el 6rgano de administracion
de Piolin I con fecha 25 de abril de 2019; (ii) el 6rgano de administracion de EQT Infrastructure
IV Investments, S.a. r. I. ("EQT Infrastructure IV") con fecha 25 de abril de 2019; y (iii) el
comité de inversiones de EQT Fund Management (/nvestment Committee) con fecha 25 de
abril de 2019.

Se incluye como Anexo 1 la documentacion acreditativa de los acuerdos adoptados por el
organo de administracion y por el accionista Unico de la Sociedad Oferente el 26 de abril de
2019, ambos documentos redactados a doble columna en castellano e inglés y como Anexo 2
los acuerdos adoptados por el 6rgano de administracion de Piolin II S.a r.l., junto con su
traduccion jurada al castellano, asimismo con fecha 26 de abril de 2019. Adicionalmente, se
adjunta como Anexo 3 la documentacion acreditativa de los acuerdos adoptados por los
6rganos de administracion de Piolin I, EQT Infrastructure IV y el comité de inversiones de
EQT Fund Management el 25 de abril de 2019, junto con sendas traducciones juradas al
castellano.

Al margen de lo indicado, ninguna otra entidad de las que conforman la estructura de inversion
descrita en el apartado 1.4.2 de este Folleto ha adoptado decision alguna en relacion con la
formulacion de la Oferta.

Asimismo, (i) el 24 de abril de 2019, el érgano de administracion de Alba Europe, el 6rgano
de administracion de Miles Capital y el 6rgano de administracion de GBL; y (ii) el 13 de mayo
de 2019 el 6rgano de administracion de CFA (en relacién con los compromisos asumidos por
su filial Alba Europe), aprobaron la operacion en los términos de los contratos descritos en la
seccion 1.5.1.

1.2.2  Ambito de la Oferta, legislacién aplicable y autoridad competente

La Oferta es de tipo voluntario, se dirige a todas las acciones de PQR de conformidad con la
informacion contenida en el presente Folleto y su documentacion complementaria, y se realiza
conforme a la Ley del Mercado de Valores, el Real Decreto 1066/2007 y demas legislacion
aplicable. De la Oferta se excluyen 42.843.979 acciones de PQR representativas del 53,06%
de su capital social que han sido inmovilizadas hasta la finalizacion de la Oferta, de acuerdo
con el siguiente desglose: (i) 7.148.717 acciones, representativas del 8,85% del capital social
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de PQR, titularidad de la Sociedad Oferente; (i1) 18.583.994, representativas del 23,02% del
capital social de PQR, titularidad de Alba Europe; y (iii) 17.111.268, representativas del
21,19% del capital social de PQR, titularidad de Miles Capital (conjuntamente las acciones
titularidad de Alba Europe y de Miles Capital, las "Acciones a Aportar").

Por tanto, la Oferta se dirige de manera efectiva a un total de 37.898.065 acciones de PQR,
representativas del 46,94% de su capital social (las "Acciones Objetivo").

Todas las acciones de PQR se encuentran admitidas a cotizacion en las Bolsas de Valores de
Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia a través del Sistema de Interconexion Bursatil (SIBE).
Las acciones de PQR no se encuentran admitidas a negociacidon en ningln otro mercado, bien
sea este de caracter regulado o bien no oficial o no regulado, de un Estado Miembro de la Union
Europea o de otro pais no comunitario.

En consecuencia, y puesto que PQR es una sociedad domiciliada en Espaifia y sus acciones se
encuentran admitidas a negociacion en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y
Valencia, la autoridad competente para examinar y verificar el presente Folleto y autorizar la
Oferta es la CNMV conforme a lo dispuesto en el articulo 1 del Real Decreto 1066/2007.

1.2.3 Mercados en los que se formula la Oferta

La Oferta se formula exclusivamente en el mercado espafiol, unico mercado en el que cotizan
las acciones de PQR y se dirige a todos los accionistas que resulten ser titulares de las Acciones
Objetivo, con independencia de su nacionalidad o lugar de residencia. Las restricciones
territoriales a la distribucion del presente Folleto y a la difusion de la Oferta en determinadas
jurisdicciones se indican en el apartado 5.4 del presente Folleto.

1.2.4 Legislacion que regira los contratos celebrados entre la Sociedad Oferente y los
accionistas de PQR como consecuencia de la Oferta y organos jurisdiccionales
competentes

La relacion contractual entre la Sociedad Oferente y los accionistas de PQR que, en su caso,
acepten la Oferta y los efectos derivados de la misma se regiran por la legislacion comin
espanola. Asimismo, los érganos jurisdiccionales competentes para conocer de cualquier
cuestion relacionada con ellos seran los juzgados y tribunales espafioles que correspondan
conforme a la legislacion de enjuiciamiento civil.

1.3 INFORMACION SOBRE LA SOCIEDAD AFECTADA
1.3.1 Denominacion y domicilio social

La Sociedad Afectada es Parques Reunidos Servicios Centrales, S.A., sociedad anénima de
nacionalidad espafiola, con domicilio en Paseo de la Castellana 216, 28046, Madrid, Espaiia,
con numero de identificacion fiscal A-84885441. La Sociedad fue constituida el 23 de
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noviembre de 2006 por tiempo indefinido y se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid al tomo 23.386, folio 223, hoja M-421702.

El objeto social de PQR, de conformidad con el articulo 2 de sus estatutos sociales, es el
siguiente:

"Articulo 2. Objeto social
La Sociedad tiene por objeto:

1. La promocion, desarrollo, construccion, instalacion y explotacion de toda clase de negocios
v actividades de ocio y entretenimiento, sobre inmuebles propios o en régimen de
arrendamiento, derecho de superficie, concesion administrativa y cualquier otra forma de

cesion de derecho de uso.

2. La prestacion de servicios de gestion, administracion y/o consultoria estratégica de negocio
en relacion con el desarrollo, crecimiento estratégico y planificacion de inversiones a
empresas en las que la Sociedad mantenga, directa o indirectamente, una participacion

accionarial.

3. El asesoramiento a las empresas en las que la Sociedad mantenga (directa o indirectamente)
una participacion accionarial, refiriéndose dicho asesoramiento a potenciales inversiones o
adquisiciones en el mercado nacional y/o internacional en el sector de la gestion y explotacion
de parques de atracciones, instalaciones deportivas y de ocio y de entretenimiento de cualquier
clase o en cualquier otro sector correspondiente a una actividad conexa, antecedente,

consecuente o de cualquier modo relacionada con la anterior.

4. La tenencia, administracion, adquisicion y enajenacion de valores mobiliarios y
participaciones sociales de empresas, respetando, en todo caso, la normativa del Mercado de

Valores.

5. La prestacion de servicios de asesoramiento o consultoria en relacion con la fase
preliminar, la gestion, el desarrollo y/o la explotacion comercial de negocios o actividades de
ocio y entretenimiento.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas tanto en Espaiia como
en el extranjero, bien sea directamente por parte de la Sociedad, bien de forma indirecta, total
o parcialmente, mediante la titularidad de acciones o participaciones en empresas con objeto
ideéntico o analogo. La participacion comprenderd tanto la suscripcion, compra o adquisicion
por cualquier medio valido en Derecho, de titulos o valores mercantiles que confieran una
participacion en el capital social o en los beneficios de dichas sociedades, como toda
modalidad de asociacion entre empresas.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos
especiales que no queden cumplidos por la Sociedad."
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El ejercicio social de PQR comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre.

Los estatutos sociales de PQR estan a disposicion de los accionistas en su pagina web

corporativa (Www.parquesreunidos.com)
1.3.2 Capital Social
(a) Capital Social

El capital social de PQR es de 40.371.022,00 euros, dividido en 80.742.044 acciones, de 0,50
euros de valor nominal cada una de ellas, pertenecientes a una misma y Unica clase y serie, con
idénticos derechos politicos y econdmicos, totalmente suscritas y desembolsadas y
representadas mediante anotaciones en cuenta cuya llevanza corresponde a la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear)
y sus entidades participantes autorizadas. Las acciones de PQR estan admitidas a negociacion,
desde el 29 de abril de 2016, en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Valencia y Bilbao
a través del Sistema de Interconexion Bursatil.

Cada accion de PQR concede a su titular un derecho de voto. PQR no tiene emitidas acciones
sin voto o de clases especiales. PQR tampoco tiene emitidos derechos de suscripcion,
obligaciones convertibles o canjeables en acciones, o warrants, ni cualquier otro instrumento
similar que pudiera dar derecho directa o indirectamente a la adquisiciéon o suscripcion de
acciones de PQR.

(b) Plan de incentivos basado en la entrega de acciones
(1) Plan de Incentivos a Largo Plazo aprobado el 13 de abril de 2016 ("LTIP 2016")

El 13 de abril de 2016 Centaur Nederland, B.V., el anterior accionista inico de PQR, aprobo
un plan de incentivos a largo plazo consistente en la entrega de unidades de acciones de PQR
por desempeio (Performance Stock Units, "PSUs") a ciertos directivos del Grupo PQR. El plan
tiene una duracion total de cuatro afos y se divide en dos ciclos superpuestos de entrega de
acciones, con un periodo de devengo de tres afios cada uno.

Cada PSU concede el derecho a recibir una accién de PQR, siempre y cuando (i) el beneficiario
continte prestando servicios para el Grupo PQR al finalizar cada uno de los ciclos y (ii) PQR
cumpla con una serie de objetivos ligados al incremento de valor de la cotizacion de la accion
de PQR vy al retorno total del accionista calculado al final de cada ciclo y medido en términos
relativos en relacion con un grupo de sociedades equivalentes.

Adicionalmente, PQR concedié a D. Peter James Long (antiguo presidente y consejero
independiente), D. Dag Erik Johan Svanstrom (consejero independiente) y D. Nicolds Villén
Jiménez (consejero independiente) un incentivo Unico y excepcional ligado a la aceptacion de
sus cargos como consejeros, consistente en el derecho a recibir acciones de PQR transcurridos
tres afios desde la admision a negociacion de las acciones de PQR. Este incentivo tnicamente
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esta condicionado al mantenimiento de la condicion de consejero durante dicho periodo de tres
afos, sin resultar de aplicacién ningun otro objetivo ligado al incremento de valor de la
cotizacion de la accion o al retorno del accionista.

(i1) Plan de Incentivos a Largo Plazo aprobado el 7 de febrero de 2018 ("LTIP 2018")

El 7 de febrero de 2018 el Consejo de Administracion de PQR aprobd un plan de incentivos a
largo plazo aplicable a 74 senior managers de Europa y EEUU, consistente en la entrega de
opciones sobre acciones convertibles en acciones de PQR una vez transcurrido el periodo de
devengo establecido en dicho plan. Posteriormente, el 21 de marzo de 2018, la Junta General
de Accionistas de PQR aprob¢ la inclusion del antiguo consejero delegado como beneficiario
del LTIP 2018. Conforme a la informacién facilitada por PQR, el numero total de opciones
sobre acciones concedidas a los beneficiarios en virtud de este plan es de 2.304.605.

El plan establece (i) un periodo de devengo de tres afios a contar desde la fecha de efectos de
concesion de las opciones, es decir, desde el 1 de enero de 2018; y (ii) un periodo de ejercicio
de cuatro afios a partir de la finalizacion del periodo de devengo, esto es, del 1 de enero de
2021 a 31 de diciembre de 2024.

El precio de ejercicio sera el precio de las acciones de PQR en la fecha de salida a Bolsa, esto
es, 15,50 euros por accion.

Cada una de las opciones da derecho al beneficiario a percibir un rendimiento por un importe
equivalente al incremento de valor de las acciones de PQR, tomando como referencia el precio
de cotizacion de las acciones de PQR en el momento de ejercicio de las referidas opciones. En
particular, el nimero de acciones al que tendra derecho el beneficiario se calculara dividiendo
el rendimiento obtenido del ejercicio de las opciones en una fecha de ejercicio especifica, entre
el valor razonable de mercado de las acciones en la fecha de ejercicio de las opciones.

(iii))  Nuevo Plan de Incentivos a Largo Plazo aprobado el 26 de febrero de 2019 ("LTIP
2019")

El 26 de febrero de 2019 el Consejo de Administracion de PQR aprobd un nuevo plan de
incentivos a largo plazo dirigido a los beneficiarios del LTIP 2018 —siempre que continuen
prestando servicios para el Grupo PQR~— y al nuevo consejero delegado.

Segun informacion facilitada por PQR, el nuevo LTIP 2019 no concede nuevas opciones sobre
acciones de PQR a los beneficiarios, sino que lo que permite es que los beneficiarios ejerciten
1/5 de las opciones sobre acciones concedidas en virtud del LTIP 2018 a un precio inferior,
esto es, 11,50 euros por accidn, una vez transcurrido el periodo de devengo establecido en el
plan. El consejero delegado, sin embargo, de conformidad con la informacién facilitada por
PQR, podra ejercitar el 100% de las opciones sobre acciones concedidas por PQR, es decir,
378.996.
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La naturaleza y los principales términos y condiciones del LTIP 2019 son los mismos que los
del LTIP 2018, con las particularidades y requisitos adicionales que se detallan a continuacion.

El plan establece (i) un periodo de devengo que finaliza el 31 de diciembre de 2020 y (ii) un
periodo de ejercicio de cuatro afios a partir de la finalizacion del periodo de devengo, es decir,
del 1 de enero de 2021 a 31 de diciembre de 2024. Las opciones podran ser ejercitadas durante
los 30 dias naturales siguientes a la comunicacion de los resultados trimestrales o anuales por
PQR durante el periodo de ejercicio (periodo de ventana).

Cada opcion dara derecho al beneficiario a recibir un rendimiento por un importe igual a la
diferencia positiva entre el valor razonable de mercado de las acciones en la fecha de ejercicio
y el precio de ejercicio (11,50 euros). El rendimiento maximo al que tendran derecho los
beneficiarios por cada opcidn sera de 4 euros.

A este respecto, si el valor razonable de mercado de las acciones en la fecha de ejercicio es
superior a 15,50 euros por accidn, se aplicaran las siguientes reglas: (i) si el precio de cotizacion
es igual o inferior a 15,50 euros por accidn, se aplicara un coeficiente del 100% sobre el
rendimiento derivado del ejercicio de cada opcion; (ii) si el precio de cotizacion es igual o
superior a 20,50 euros por accion, se aplicard un coeficiente del 0% sobre el rendimiento
derivado del ejercicio de cada opcidn; y (iii) si el precio de cotizacion es superior a 15,50 euros
por accion e inferior a 20,50 euros por accion, el coeficiente a aplicar sobre el rendimiento
derivado del ejercicio de cada opcion se calculara por interpolacion lineal entre ambos valores.

Todo lo anterior se aplicara conforme a la siguiente formula: el rendimiento derivado del
ejercicio de las opciones en una determinada fecha es igual al valor razonable de mercado de
las acciones en la fecha de ejercicio de las opciones, menos el precio de ejercicio de las
opciones (es decir, 11,50 euros), multiplicado por el factor corrector explicado con anterioridad
y, todo ello, multiplicado a su vez por el nimero de opciones ejercitadas en la fecha de ejercicio.

El niimero de acciones al que tendra derecho el beneficiario se calculara dividiendo el
rendimiento obtenido del ejercicio de las opciones en una fecha de ejercicio especifica, entre
el valor razonable de mercado de las acciones en la fecha de ejercicio de las opciones.

De conformidad con lo previsto en el plan, cualesquiera opciones concedidas al beneficiario y
pendientes de ejercicio se entenderdn extinguidas en los siguientes casos: (i) extincion o
suspension de la relacion laboral o mercantil con el Grupo PQR durante el periodo de devengo
conforme a lo previsto en el plan; (ii) ejercicio de las opciones conforme a lo establecido en el
plan; y (iii) finalizacion del periodo de ejercicio y de la vigencia del plan sin haber ejercitado
las opciones validamente. En caso de terminacion de la relacion de los beneficiarios con PQR
durante el periodo de devengo, el LTIP 2019 establece determinadas reglas sobre la forma en
que los beneficiarios tendran derecho a percibir el incentivo, dependiendo de la causa que dé
lugar a la extincion de su relacion con el Grupo PQR: (i) los beneficiarios perderan su derecho
a ejercitar cualesquiera opciones y derechos concedidos en virtud del plan en caso de que sean
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considerados Bad Leavers (supuestos como el cese voluntario del beneficiario no constitutivo
de una resolucion por causa justa, la terminacion por parte de PQR por motivos disciplinarios,
etc.); (i1) los beneficiarios o causahabientes conservaran el derecho a ejercitar la totalidad de
las opciones concedidas en caso de que sean considerados Very Good Leavers (casos tales
como el fallecimiento, incapacidad temporal o permanente, cuando el Consejo de
Administracion asi lo acuerde, etc.); y (iii) los beneficiarios conservaran el derecho a ejercitar
un numero de opciones prorrateado conforme al tiempo de servicio prestado desde la fecha de
concesion hasta la fecha de extincion de la relacion, perdiendo el derecho sobre las opciones
no devengadas, en caso de que sean considerados Good Leavers (en todos los demas supuestos
de extincion de la relacion laboral distintos de los mencionados en los apartados (i) y (ii)).

Ni las opciones concedidas en virtud del plan, ni los rendimientos que puedan resultar del
ejercicio de las opciones o de la adjudicaciéon de las acciones, formaran parte de la
remuneracion habitual del beneficiario ni se incluirdn en dicha remuneracion a efectos de
calcular cualquier indemnizacion por despido, dimision, cese en la prestacion de servicios, etc.

(iv)  Efectos de la Oferta sobre los planes de incentivos

La liquidacion de la Oferta activara las correspondientes clausulas de cambio de control de los
diferentes planes de incentivos de PQR, produciéndose un devengo anticipado de los mismos.
De conformidad con la informacién facilitada por PQR, las previsiones de devengo de los
referidos planes a la fecha del presente Folleto son las siguientes:

(A) LTIP2016

El primer ciclo del plan ha finalizado sin que se hayan cumplido los objetivos establecidos para
dicho periodo, por lo que los beneficiarios no han percibido acciones al amparo del LTIP 2016
en lo que respecta a este ciclo. En cuanto al segundo ciclo, la liquidacion de la Oferta producira
un devengo anticipado del incentivo. No obstante, segun informacion facilitada por PQR, la
prevision es que los requisitos de acceso al incentivo para este segundo ciclo tampoco se
cumplan.

Asi pues, tal y como ha sido confirmado por PQR, los beneficiarios del LTIP 2016 no tendran
derecho a percibir acciones de PQR como consecuencia del resultado de la Oferta, quedando
extinguido el LTIP 2016 en el momento en el que se produzca el devengo anticipado del plan.

En cuanto al incentivo unico y excepcional que PQR concedid a tres consejeros no ejecutivos
como consecuencia de la aceptacion de sus cargos en abril de 2016: (i) el 27 de junio de 2019
PQR abono a D. Peter James Long un importe en metalico de 545.573,10 euros, cuyo derecho,
a propuesta del consejo, fue reconocido en junta pese a no continuar prestando servicios a PQR
durante los 3 afios requeridos; (ii) el 28 de junio de 2019 PQR entregd a D. Nicolas Villén
Jiménez 6.088 acciones; y (iii) esta previsto que con caracter previo a la finalizacion del periodo
de aceptacion de la Oferta, PQR entregue a D. Dag Erik Johan Svanstrom 13.064 acciones.
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(B) LTIP2018

La liquidacion de la Oferta producira el devengo anticipado de la totalidad de las opciones que
no se hayan devengado hasta la fecha. No obstante, segiin informacion facilitada por PQR, los
requisitos de acceso al incentivo no se van a cumplir, por lo que los beneficiarios del LTIP
2018 no tendran derecho a percibir compensacion alguna (ya sea mediante la entrega de
opciones sobre acciones de PQR o mediante pago en metalico) derivada de este plan, el cual
quedara extinguido en el momento en el que se devengue anticipadamente.

(C)  LTIP 2019

Conforme a la informacion facilitada por PQR, la publicacion del resultado de la Oferta
producird el devengo anticipado de las opciones del LTIP 2019. En este sentido, segiin
informacion facilitada por PQR, el método de pago del LTIP 2019 aprobado por el Consejo de
Administracion de PQR el 22 mayo de 2019 establece, en el contexto del cambio de control
tras la Oferta, que el pago de los importes debidos en virtud de este plan de PQR se realice en
metalico.

En concreto, segun la informacioén facilitada por PQR, 72 participantes del plan recibiran una
cantidad total de 1.883.987 euros brutos. Dicha cantidad se abonara tras la liquidacion de la
Oferta.

1.3.3 Estructura de los organos de administracion, direccion y control

De conformidad con el articulo 27 de los estatutos sociales de PQR, el 6rgano encargado de la
representacion, direccion, gestion y administracion de dicha sociedad es el Consejo de
Administracion. Los estatutos sociales establecen que el Consejo de Administracion de PQR
estara formado por un minimo de cinco y un maximo de 15 consejeros.

En la actualidad, el Consejo de Administracion de PQR estd compuesto por diez miembros. De
conformidad con el articulo 29 de los estatutos sociales de PQR, los consejeros ejerceran su
cargo por un plazo de cuatro anos, pudiendo ser reelegidos una o mas veces por periodos de
igual duracion.

De acuerdo con la informacion publica disponible ', los miembros del Consejo de
Administracion de PQR ocupan los cargos que se indican en la siguiente tabla y, a fecha del
presente Folleto, son titulares, directa o indirectamente, del porcentaje del capital social de
PQR segun el detalle igualmente incluido a continuacion:

! La informacion se encuentra disponible en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es).
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Consejero Categoria Accionista Numero de Capital

Consejero al que acciones social (%)
representa

D. José | Vocal y | Ejecutivo - 547.232 0,68%

Victorio Diaz | Consejero

Gomez? Delegado

D.  Richard | Vocal y | Otros - 580.094 0,72%

Golding Presidente | Externos?

D. Dag Erik | Vocal Independiente | - 32.358s 0,04%

Johan

Svanstrom*

D. Nicolés | Vocal Independiente | - 16.129 0,02%:*

Villén

Jiménez

D. Javier | Vocal Dominical CFA’ 1.000 0,001%

Fernandez

Alonso

D. Jonathan | Vocal Dominical GBL: 0 0%

Rubinstein

Dia. Ana | Vocal Independiente | - 0 0%

Bolado Valle

2 Adicionalmente, D. José Victorio Diaz es titular de instrumentos financieros que le otorgan aproximadamente
un 0,47% de los derechos de voto de PQR.

3 De acuerdo con la informacion publicada por la Sociedad Afectada, D. Richard Golding tiene la categoria de
"otro externo" al no tener encaje en la categoria de independiente por cumplirse el supuesto previsto en el apartado
4. a) del articulo 529 duodecies de la Ley de Sociedades de Capital y no haber transcurrido el plazo de cinco afios
establecido al efecto en el citado precepto. Ello se debe a que el citado consejero ocupd el cargo de miembro del
Consejo de Administracion y Presidente Ejecutivo de la Sociedad Afectada hasta febrero de 2014.

4 De conformidad con el ltimo Informe Anual de Gobierno Corporativo de PQR, D. Dag Erik Johan Svanstrom
fue nombrado consejero externo independiente de PQR el 13 de abril de 2016. Asimismo, en diciembre de 2018,
en el curso ordinario de su actividad como profesional, fue contratado por EQT Partners UK Advisors II LLP en
calidad de socio de la linea de negocio de Venture Capital de la division de Capital Privado de EQT.

5 Adicionalmente, D. Dag Erik Johan Svanstrom es titular de instrumentos financieros que le otorgan
aproximadamente un 0,02% de los derechos de voto de PQR.

¢ Adicionalmente, D. Nicolas Villén Jiménez es titular de instrumentos financieros que le otorgan
aproximadamente un 0,01% de los derechos de voto de PQR.

7 CFA es, en la actualidad, titular indirecto de aproximadamente un 23,02% del capital social de PQR.

8 GBL es, en la actualidad, titular indirecto de aproximadamente un 21,19% del capital social de PQR.
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Consejero Categoria Accionista Numero de Capital

Consejero al que acciones social (%)
representa

D. Carlos | Vocal Dominical CFA 0 0%
Ortega Arias-
Paz

Dna. Jackie | Vocal Independiente | - 0 0%
Kernaghan

D. Mario | Vocal Dominical GBL 0 0%
Armero
Montes

Dna. Cristina Carro Werner ocupa el cargo de secretario no consejero y D. Gabriel Nufiez
Fernandez el cargo de vicesecretario no consejero.

De conformidad con el articulo 34.1 de los estatutos sociales de PQR, para la valida
constitucion del Consejo de Administracion se requiere que concurran a la reunion, presentes
o representados, la mitad mas uno los componentes que hubiere fijado la Junta General, aunque
no se hallare cubierto dicho niimero en su totalidad o aunque con posterioridad se hubieran
producido vacantes. Los acuerdos se adoptaran, segin se establece en el articulo 35.3 de los
estatutos sociales, por mayoria absoluta de los miembros del Consejo que hubieran concurrido
personalmente o por representacion, salvo en los supuestos en los que en la Ley o los estatutos
sociales de PQR se prevea otra mayoria. En caso de empate, el Presidente no tendra voto
dirimente.

En el seno del Consejo de Administracion se ha constituido una Comision de Auditoria y
Control y una Comision de Nombramientos y Retribuciones, tal y como se regula en los
articulos 14 y 15 del Reglamento del Consejo de Administracion, respectivamente.

La composicion de la Comision de Auditoria y Control es la siguiente:

Miembros Cargo

D. Nicolés Villén Jiménez Presidente
D. Javier Fernandez Alonso Miembro
D. Dag Erik Johan Svanstrom Miembro
Diia. Ana Bolado Valle Miembro
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La composicion de la Comision de Nombramientos y Retribuciones es la siguiente:

Miembros Cargo

Diia. Ana Bolado Valle Presidente
D. Jonathan Rubinstein Miembro
D. Dag Erik Johan Svanstrom Miembro
D. Nicolas Villén Jiménez Miembro
Diia. Jackie Kernaghan Miembro

La organizacion y funciones de estas comisiones se regulan en el Reglamento del Consejo de
Administracion disponible en la pagina web corporativa de PQR (www.parquesreunidos.com).
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1.3.4 Estructura accionarial y pactos parasociales
(a) Estructura accionarial

De acuerdo con la informacién publica disponible?, la estructura accionarial de PQR a fecha

del presente Folleto, es la siguiente:

Accionista Nuamero de Acciones Capital social (%)
CFAw 18.583.994 23,02%
GBL" 17.111.268 21,19%
Accion Concertada (Alantra | 8.407.869 10,41 %
AM y Alantra EQMC)®

EQT Fund Management" 7.148.717 8,85%
Syquant Capital 7.444.729 9,22%
Wellington Management | 1.110.299 1,37%
Group LLP

Caisse Fédérale de Crédit | 2.181.013 2,7%
Mutuel™

Water Island Capital LLC 885.480 1,1%

De conformidad con la informacion facilitada por PQR, la Sociedad Afectada tiene actualmente
13.064 acciones en autocartera.

° La informacion se encuentra disponible en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es).

19 De conformidad con la informacion facilitada por CFA y confirmada por PQR, el porcentaje de derechos de
voto atribuidos a CFA es igual a 23,017%. CFA no estd controlada por ninguna entidad o individuo y es el
accionista unico de Alba Europe.

1 De conformidad con la informacién facilitada por GBL y confirmada por PQR, el porcentaje de derechos de
voto atribuidos a GBL es igual a 21,193%. GBL es una sociedad controlada por Desmarais Family Residuary
Trust y los herederos de Albert Frére. GBL es el accionista tnico de Miles Capital.

12 Alantra Asset Management, SGIIC, S.A. ("Alantra AM") y Alantra EQMC Asset Management, SGIIC, S.A.
("Alantra EQMC"), ambas sociedades gestoras de IIC del Grupo Alantra, mantienen una politica comtn en
relacion con los derechos de voto de las acciones de PQR titularidad de las entidades de inversion por ellas
gestionadas.

13 El porcentaje de derechos de voto atribuidos a la Sociedad Oferente es igual a 8,85% tras la liquidacion de la
adquisicion de 1.745.000 acciones en el dia de hoy. Esta entidad esta controlada por EQT Fund Management.

14 Crédit Industriel et Commercial es el titular del 1,896% de los derechos de voto atribuidos sobre el capital social

de PQR. Esta entidad esta controlada indirectamente por Caisse Fédérale de Crédit Mutuel.

-22 -


http://www.cnmv.es/

(b) Estructura de Control

CFA, GBL y EQT no ostentan una participacion de control concertada a los efectos de los
articulos 3 y 4 del RD 1066/2007.

De conformidad con la informacion publica disponible, a los efectos del articulo 5 de la Ley
del Mercado de Valores, PQR no estd controlada, ni individual ni concertadamente, por
ninguna persona o entidad. La Sociedad Oferente no tiene constancia de la existencia de
ninguna participacion de control relativa a PQR, tal y como ésta se define en el articulo 4 Real
Decreto 1066/2007.

() Pactos parasociales

Ni la Sociedad Oferente, ni EQT Fund Management, ni CFA, ni GBL, ni ninguna de las
sociedades controladas por ellas, ni ninguna de las sociedades indicadas en el apartado 1.4.2
son parte ni tienen conocimiento de que exista ningun pacto parasocial de los descritos en el
articulo 530 de la Ley de Sociedades de Capital celebrado entre accionistas de PQR.

(d) Participacion Concertada

Alantra AM y Alantra EQMC (sociedades gestoras de IIC del Grupo Alantra) mantienen una
politica comun en relacion con los derechos de voto de las acciones de PQR titularidad de las
entidades de inversion por ellas gestionadas. Asimismo, Alantra AM y Alantra EQMC estan
controladas por Alantra Partners, S.A., sociedad cabecera del Grupo Alantra. No obstante,
Alantra AM y Alantra EQMC ejercen los derechos de voto de forma totalmente independiente
de Alantra Partners, S.A.

No existe ningin pacto, de ninguna naturaleza, entre la Sociedad Oferente, EQT Fund
Management, CFA, GBL, las sociedades de sus respectivos grupos, sus accionistas o
administradores, entre ellos ni con ningiin otro accionista de la Sociedad Afectada, que pueda
implicar la existencia de accion concertada sobre PQR en los términos de lo dispuesto en el
apartado b) del articulo 5.1. del Real Decreto 1066/2007. En este sentido, CFA y GBL no
actian de forma concertada en PQR a los efectos del articulo 5.1.b) del Real Decreto
1066/2007, ni los anteriores actiian de forma concertada con EQT Fund Management a los
efectos del mismo articulo.

En particular, los acuerdos suscritos descritos en el apartado 1.5 no suponen una accion
concertada entre EQT, GBL y CFA, ni entre GBL y CFA entre si, a los efectos del articulo
5.1.b) del Real Decreto 1066/2007.
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1.3.5 Limitaciones al derecho de voto y restricciones de acceso a los 6rganos de
administracion

Las tnicas restricciones de acceso al Consejo de Administracion, a los cargos de presidente,
secretario o vicesecretario del mismo, son las restricciones legales relativas a
incompatibilidades o prohibiciones de los administradores.

El articulo 18 de los estatutos sociales establece que a la junta general de accionistas, tanto
ordinarias como extraordinarias, solo podran asistir los titulares de 300 o mas acciones. Aparte
de lo anterior, los estatutos sociales de PQR no contemplan limitaciones al derecho de voto de
los accionistas. Cada accion da derecho a un voto.

1.3.6 Medidas de neutralizacion y compensacion previstas por PQR

PQR no ha adoptado acuerdos en aplicacion de lo previsto en el articulo 135 de la Ley del
Mercado de Valores y el articulo 29 del Real Decreto 1066/2007, relativos a la aplicacion de
medidas de neutralizacion opcionales.

14 INFORMACION SOBRE LA SOCIEDAD OFERENTE Y SUS ACCIONISTAS
1.4.1 Respecto de la Sociedad Oferente
(a) Denominacion, domicilio, fecha de constitucion, ejercicio y objeto social

La Sociedad Oferente es Piolin BidCo, S.A.U., sociedad anénima de nacionalidad espafiola,
con domicilio social en C/ Principe de Vergara 112, 4°, Madrid, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al tomo 39.007, folio 50, seccion 8, hoja M-693128, provista de N.LF. A-
88350269 y con codigo LEI 959800TK7BDDNB10UP50.

La Sociedad Oferente fue constituida por tiempo indefinido en Madrid, con fecha 22 de marzo
de 2019, mediante escritura publica otorgada ante el notario de Madrid, D. Francisco Javier
Piera Rodriguez.

La Sociedad Oferente es una sociedad de nueva constitucion adquirida especificamente a los
efectos de formular y llevar a cabo la Oferta, comprar las acciones de PQR y permitir la
refinanciacion de la Deuda del Grupo PQR (tal como este término se define en el apartado
2.5.1). Hasta la fecha, la Sociedad Oferente ha desarrollado unicamente actividades
relacionadas con la formulacion y financiacion de la presente Oferta asi como con la
refinanciacion de la Deuda del Grupo PQR.
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El objeto social de la Sociedad Oferente, de conformidad con el articulo 2 de sus estatutos
sociales es el siguiente:

"Articulo 2. Objeto social
La sociedad tendra por objeto:

la constitucion, participacion por si misma o de forma indirecta en la gestion y control de otras
empresas y sociedades;

la adquisicion, enajenacion, tenencia y explotacion de bienes inmuebles; promocion de bienes

inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento;

la adquisicion, enajenacion, tenencia y explotacion de bienes muebles, vehiculos de todo tipo,
época y lugar, mdaquinas de todo tipo; pinturas de todo tipo y época; esculturas de todo tipo y
época; objetos de ceramica para cualquier aplicacion y uso; minerales de todo tipo y valor;
obras intelectuales de todo tipo, tales como literarias, cientificas, audiovisuales, musicales,
traducciones, programas informaticos y fotografias; valores en general quedando excluidas
las actividades que la legislacion especial, asi como la Ley de Sociedades de Capital (Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, en adelante la Ley) atribuye con caracter exclusivo

a otras entidades,

la negociacion y explotacion de patentes, marcas, licencias, know-how y derechos de

propiedad intelectual;

la intermediacion en operaciones comerciales, empresariales e inmobiliarias, no reservadas

por la Ley determinadas entidades o profesionales;
y prestar servicios relacionados con esta actividad descrita.

Las actividades enumeradas podrdan también ser desarrolladas por la sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la participacion en otras sociedades con objeto

andlogo.

Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna de las actividades
comprendidas en el objeto social algun tipo de profesional o autorizacion administrativa, o la
inscripcion en registros publicos, dichas actividades deberan realizarse por medio de persona
que ostente la requerida titulacion y, en su caso, no podran iniciarse antes de que se hayan
cumplido los requisitos administrativos exigidos. Para el caso de que alguna de las actividades
a realizar la pudieran ejercitar unicamente personas colegiadas, la actividad social consistira,
en tal campo, en la intermediacion entre los clientes y tales profesionales."

El ejercicio social de la Sociedad Oferente comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre.
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Se adjunta como Anexo 4 certificacion emitida por el Registro Mercantil de Madrid relativa a
la Sociedad Oferente, acreditativa de la constitucion e inscripcion de dicha sociedad y de sus
estatutos vigentes.

(b) Capital social

El capital social de la Sociedad Oferente asciende a 60.000 euros, representado por 60.000
acciones nominativas, numeradas correlativamente del 1 al 60.000, ambos inclusive, de 1 euro
de valor nominal cada una de ellas, pertenecientes a una tnica clase y serie, estando totalmente
suscritas y desembolsadas.

Cada accion confiere a su titular el derecho a un voto.

La Sociedad Oferente no tiene emitidos derechos de suscripcion, obligaciones convertibles o
canjeables por acciones, warrants u otros valores o instrumentos que puedan dar derecho,
directa o indirectamente, a la suscripcion o adquisicion de sus acciones. Las acciones de la
Sociedad Oferente no estan admitidas a cotizacion en ningun sistema de negociacion de valores
organizado.

(c) Estructura de los 6rganos de administracion, direccion y control

La administracion de la Sociedad Oferente esta confiada a tres administradores solidarios: D.
Fabio Marcello Barbagallo Cibrian, Diia. Belén Garrigues Calderén y D. Antonio Rodriguez
de Santos.

Ninguno de los administradores de la Sociedad Oferente es titular de acciones de la Sociedad
Oferente ni de PQR.

1.4.2 Estructura de propiedad y control de la Sociedad Oferente
(a) Introduccion

La Sociedad Oferente es una sociedad integramente participada por Piolin II, que, a su vez,
estd participada: (i) en un 50,02% por Piolin I; (ii) en un 26,02% por Alba Europe; y (iii) en un
23,96% por Miles Capital. En consecuencia, Piolin II estd controlada por EQT Fund
Management, sociedad que controla Piolin I a los efectos de la normativa luxemburguesa
aplicable.

Piolin I, por su parte, estd integramente participada por EQT Infrastructure IV, la cual, a su
vez, estd integramente participada por un conjunto de entidades sin personalidad juridica
constituidas en Luxemburgo que conforman el fondo de inversion EQT Infra IV y que se
encuentra gestionado por EQT Fund Management.

Piolin I es una sociedad de proposito especial que ha sido constituida para facilitar la inversion
de EQT Infra IV en PQR, debiendo atribuirse a EQT Fund Management el control sobre Piolin
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I en virtud de su gestion por EQT Fund Management. A su vez, EQT Fund Management es una
filial participada al cien por cien por EQT AB. EQT AB no est4 controlada por ninguna entidad
o individuo y sus acciones no cotizan en ningiun mercado de valores.

Ni el Consejo de Administracion de EQT AB, ni ningin comité, 6rgano o empleado de EQT
AB, intervienen en la gestion diaria, operaciones y actividades cotidianas, decisiones de
inversion o desinversion, de los fondos o vehiculos pertenecientes al grupo EQT, ni aquellos
asesorados, promovidos, constituidos o gestionados por sociedades filiales de EQT AB, ni de
las sociedades y empresas participadas por dichos fondos, incluyendo, por tanto, Piolin I, Piolin
II, la Sociedad Oferente y EQT Infrastructure IV. Por tanto, las decisiones concretas de
inversion y de desinversion de EQT Fund Management no estan sometidas a autorizacion por
parte de EQT AB. Sin perjuicio de lo anterior, el Consejo de Administracion de EQT AB adopta
politicas y procesos comunes para el grupo EQT AB—que incluye a las gestoras de fondos de
inversion alternativa autorizadas ("GFIA") y las entidades de asesoramiento de inversiones,
pero no incluye a los fondos de EQT y sus sociedades participadas— y supervisa sus actividades
generales.

Alba Europe estd participada integra y directamente por CFA. CFA no est4d controlada por
ninguna entidad o individuo.

Miles Capital esta participada integra e indirectamente por GBL, la cual esta participada en un
50% por Pargesa Netherlands B.V., que es una filial al cien por cien de Pargesa Holdings, S.A.,
sociedad que, a su vez, esta participada en un 55,5% por Parjointco N.V. Esta ultima sociedad
estd controlada conjuntamente (a partes iguales) por Desmarais Family Residuary Trust y los
herederos de Albert Frere.

Por lo anterior, EQT Fund Management ejerce el control sobre la Sociedad Oferente.

A continuacion se describe la estructura actual de inversion de los Inversores en la Sociedad
Oferente, asi como la cadena de control de las sociedades y vehiculos que conforman la
estructura de inversion.
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EQT

Infraestructure
IV (No.2) EUR [No.1) U Sanicios oe gestion

EQT Infraestructure|
IV Fund

F-T==========="

EQT Infrastructure IV
Investments S.arl

Miles Capital 5.3 rl.

Piolin Il S.arl.

Piglin BidCo, 5.4 L.
Sociedad Oferente

Nota: las sociedades que forman parte de la estructura de inversian de EQT Infrastructure |V Fund aceptaran compromisos en euros o dolares. El porcentaje de participacion incluido en
&l cuadre anterior puede vanar dependiendo de,enire otres motivos, el tipo de cambio.
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(b) Estructura de propiedad y control de la Sociedad Oferente a la fecha del Folleto
(1) El accionista tinico de la Sociedad Oferente: Piolin 11

Piolin II S.a.r.l. es una sociedad luxemburguesa de responsabilidad limitada (société a
responsabilité limitée) con domicilio social en 26A, Boulevard Royal, L-2449, Gran Ducado
de Luxemburgo, e inscrita en el Registro de Comercio y Sociedades de Luxemburgo (Registre
de Commerce et des Sociétés) con el nimero B-233349. Piolin II fue constituida el 3 de abril
de 2019 por EQT Infrastructure IV y es el socio unico de la Sociedad Oferente.

Piolin II es un vehiculo de proposito especial luxemburgués que ha sido constituido a los
efectos de formular la Oferta y no ha llevado a cabo ninguna actividad distinta de la firma de
la documentacion relativa a la financiacion de la Oferta, el Bid Agreement y los Compromisos
de Aportacion. Asimismo, esta previsto que Piolin II firme el Pacto de Accionistas tras la
publicacion del resultado de la Oferta y con cardcter simultaneo a la consumacion de las
aportaciones de Alba Europe y Miles Capital.

El objeto social de Piolin Il comprende, entre otros extremos, la adquisicion de participaciones
en sociedades, luxemburguesas y extranjeras, asi como cualquier otra forma de inversion y la
gestion de dichas participaciones; la adquisicion mediante compra, suscripcion o cualquier
otra forma de cualquier clase de valores o instrumentos financieros; y la creacion,
administracion, control y desarrollo de su cartera.

El ejercicio social de Piolin II comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre.

El capital social de Piolin II asciende a 12.000 euros, representado por 12.000 participaciones
de 1 euro de valor nominal cada una de ellas. Las participaciones estan totalmente suscritas y
desembolsadas.

Cada accion de Piolin II da derecho a un voto en la Junta General.

Como se ha indicado anteriormente, Piolin II esta participada (i) en un 50,02% por Piolin I;
(i1) en un 26,02% por Alba Europe; y (iii) en un 23,96% por Miles Capital. En consecuencia,
Piolin II est4d controlada por EQT Fund Management, sociedad que controla Piolin I. Las
participaciones de Piolin II no estan admitidas a cotizacion en ningln sistema de negociacion
de valores organizado.

EQT Infrastructure IV aporto la totalidad de las acciones de Piolin II a Piolin I el 4 de abril
de 2019 en el contexto de la constitucion de esta tltima sociedad. Por su parte, Piolin I, el 26
de abril de 2019, transmiti6 a Alba Europe y a Miles Capital sus respectivas participaciones
de Piolin II por su valor nominal, esto es, un euro por accion. Las partes acordaron que Piolin
I mantuviese el control de Piolin II y, por ello, ostenta el 50,02% mientras que las restantes
acciones fueron atribuidas a Alba Europe y a Miles Capital en funcién de su participacion en
el capital social de PQR, esto es, 23,02% y 21,19%, respectivamente y conjuntamente el
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44,2%, distribuyéndose las restantes participaciones de Piolin II, hasta un 49,9% del capital
social, a prorrata de forma analoga a la proporcion de acciones de las que Alba Europe y Miles
Capital son titulares en PQR.

Los estatutos sociales de Piolin II no contemplan limitaciones al derecho de voto ni
restricciones de acceso al organo de administracion mas que las previstas en la legislacion
aplicable. Piolin II no tiene emitidos derechos de asuncion, obligaciones convertibles o
canjeables por acciones, warrants u otros valores o instrumentos que puedan dar derecho,
directa o indirectamente, a la asuncidon o adquisicion de sus acciones.

La administraciéon de Piolin II estd confiada un Consejo de Administracion (conseil de
gérance) compuesto por cinco administradores (managers), de los cuales (i) tres fueron
designados a propuesta de Piolin I: D. Willem-Arnoud van Rooyen, Dfia. Nathalie Brabers y
EQT Luxembourg Management S.a. r.1., (ii) uno a propuesta de Alba Europe, D. Tomas Hevia
Armengol y; (ii1) otro a propuesta de Miles Capital, D. Serge Saussoy. Ninguno de los
administradores es titular de acciones de la Sociedad Oferente ni de PQR.

Los acuerdos sociales en el seno de Piolin II relativos a las caracteristicas de la Oferta se
adoptardn por mayoria simple.

En consideracion de lo anterior, dado que Piolin I es el titular de la mayoria del capital social
y tres de los cinco consejeros en el Consejo de Administracion han sido designados a su
propuesta, el control efectivo de Piolin II corresponde a EQT Fund Management, entidad que
controla a Piolin I, de conformidad con la normativa luxemburguesa aplicable.

Se adjunta como Anexo S una copia legalizada y apostillada de los estatutos sociales de Piolin
I, asi como extracto (extrait), legalizado y apostillado, del Registro de Comercio y
Sociedades de Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés), junto con traducciones
juradas al castellano de ambos documentos.

(1))  Los socios de Piolin II: Piolin I, Alba Europe y Miles Capital
(A) PiolinI

Piolin I S.4r.] es una sociedad luxemburguesa de responsabilidad limitada (société a
responsabilité limitée) con domicilio social en 26A, Boulevard Royal, L-2449, Luxemburgo,
Gran Ducado de Luxemburgo, e inscrita en el Registro de Comercio y Sociedades de
Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con el numero B-233299. Piolin I fue
constituida el 4 de abril de 2019 por EQT Infrastructure I'V. Piolin I tiene 6.002 acciones de
Piolin II, representativas del 50,02% de su capital social.

Piolin I ha sido constituida para facilitar la inversion de EQT Infra IV en PQR y su objeto
social comprende, entre otros extremos, la adquisicion de participaciones en sociedades,
luxemburguesas y extranjeras, asi como cualquier otra forma de inversion y la gestion de
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dichas participaciones; la adquisicion mediante compra, suscripcion o cualquier otra forma
de cualquier clase de valores o instrumentos financieros; y la creacion, administracion,
gestion, control y desarrollo de su cartera.

El ejercicio social de Piolin I comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre.

El capital social de Piolin I asciende a 12.000 euros, representado por 12.000 participaciones
de 1 euro de valor nominal cada una de ellas. Las participaciones estan totalmente suscritas y
desembolsadas.

Cada participacion de Piolin I da derecho a un voto en la Junta General.

Piolin I es una filial integramente participada por EQT Infrastructure IV y sus participaciones
no estan admitidas a cotizacion en ningln sistema de negociacion de valores organizado.

Los estatutos sociales de Piolin I no contemplan limitaciones al derecho de voto ni
restricciones de acceso al organo de administracion mds que las previstas en la legislacion
aplicable. Piolin I no tiene emitidos derechos de asuncion, obligaciones convertibles o
canjeables por participaciones, warrants u otros valores o instrumentos que puedan dar
derecho, directa o indirectamente, a la asuncion o adquisicion de sus participaciones.

La administracion de Piolin I estd confiada a dos administradores (managers): Dia. Natalie
Brabers y EQT Luxembourg Management S.a r.l. Ninguno de los administradores es titular
de acciones de la Sociedad Oferente ni de PQR.

Se adjunta como Anexo 6 una copia legalizada y apostillada de los estatutos sociales de Piolin
I, asi como extracto (extrait), legalizado y apostillado, del Registro de Comercio y Sociedades
de Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés), junto con traducciones juradas al
castellano de ambos documentos.

(B)  Alba Europe

Alba Europe, S.a.r.l es una sociedad luxemburguesa de responsabilidad limitada (société a
responsabilité limitée) con domicilio social en 6 rue Eugéne Ruppert, L-2453 Luxemburgo,
Gran Ducado de Luxemburgo, e inscrita en el Registro de Comercio y Sociedades de
Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con el nimero B-195061. Alba Europe,
desde el 26 de abril de 2019, es titular de 3.123 acciones de Piolin II, representativas de
26,02% de su capital social.

El objeto social de Alba Europe comprende entre otros extremos, la adquisicion, gestion y
enajenacion de participaciones en sociedades nacionales y extranjeras; y la contratacion de
préstamos y la concesion de todo tipo de préstamos, anticipos y garantias a sociedades en las
que tenga una participacion directa o indirecta o que sean miembros del mismo grupo.

El ejercicio social de Alba Europe comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre.
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El capital social de Alba Europe asciende a 12.500 euros, representado por 12.500
participaciones de 1 euro de valor nominal cada una de ellas. El patrimonio neto de Alba
Europe a 31 de diciembre de 2018 ascendia a 1.274.465.974,60 euros.

Cada participacion de Alba Europe da derecho a un voto en la Junta General.

Alba Europe es una filial integramente participada por CFA y sus participaciones no estan
admitidas a cotizacién en ningun sistema de negociacion de valores organizado.

Los estatutos sociales de Alba Europe no contemplan limitaciones al derecho de voto ni
restricciones de acceso al 6rgano de administracion mas que las previstas en la legislacion
aplicable. Alba Europe no tiene emitidos derechos de asuncion, obligaciones convertibles o
canjeables por participaciones, warrants u otros valores o instrumentos que puedan dar
derecho, directa o indirectamente, a la asuncion o adquisicion de sus participaciones.

La administracion de Alba Europe est4 confiada a un Consejo de Administracion (conseil de
gérance) compuesto por 4 miembros: D. David Burgos, D. Joel Cardenas San Martin, D. José
Ramon del Cafio y D. Ignacio Martinez Santos. Ninguno de los administradores es titular de
acciones de la Sociedad Oferente ni de PQR.

(C)  Miles Capital

Miles Capital S.a.r.I es una sociedad luxemburguesa de responsabilidad limitada (société a
responsabilité limitée) con domicilio social en Route d’Arlon 19-21, 8009 Strassen, Gran
Ducado de Luxemburgo e inscrita en el Registro de Comercio y Sociedades de Luxemburgo
(Registre de Commerce et des Sociétés) con el nimero B 214.142. Miles Capital, desde el 26
de abril de 2019, es titular de 2.875 acciones de Piolin II, representativas del 23,96% de su
capital social.

El objeto social de Miles Capital comprende: "la toma de participaciones, tanto en
Luxemburgo como en el extranjero, en todo tipo de sociedades o empresas sea cual sea su
forma, y la gestion de dichas participaciones. Concretamente, la Sociedad puede adquirir por
suscripcion, compra y canje o por cualquier otra via todo tipo de titulos, acciones y otros
valores de participacion, obligaciones, créditos, certificados de depodsito y demas
instrumentos de deuda, y mas en general, todo tipo de valores mobiliarios e instrumentos
financieros emitidos por cualquier entidad publica o privada. Puede participar en la creacion,
desarrollo, gestion y control de cualquier sociedad o empresa. Ademas, puede invertir en la
adquisicion y la gestion de una cartera de patentes o de otros titulos de propiedad intelectual
de cualquier indole u origen.

La Sociedad puede recurrir al préstamo por cualquier via, excepto a través de oferta publica.
Puede proceder a la emision de pagarés, de obligaciones y de todo tipo de titulos e
instrumentos de deuda o de capital, inicamente por colocacion privada. La Sociedad puede
prestar fondos, incluso, concretamente, el producto de todo tipo de empréstitos, a sus filiales,
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sociedades emparentadas, o a cualquier otra sociedad. Ademas, la Sociedad puede otorgar
garantias y pignorar, ceder, gravar con cargas o crear y conceder de otro modo cauciones
sobre la totalidad o parte de sus activos para garantizar sus propias obligaciones y las de
cualquier otra sociedad y, en general, a su favor y en favor de cualquier otra sociedad o
persona. En cualquier caso, la Sociedad no puede desarrollar ninguna actividad regulada del
sector financiero sin haber recabado la autorizacion preceptiva.

La Sociedad puede utilizar todas las técnicas e instrumentos necesarios para la gestion eficaz
de sus inversiones y para su proteccion contra los riesgos de crédito, las fluctuaciones
monetarias, las fluctuaciones de tipos de interés y otros riesgos.

La Sociedad puede desarrollar cualquier tipo de operaciones comerciales, financieras o
industriales y todo tipo de transacciones relativas a bienes inmobiliarios o mobiliarios que,
directa o indirectamente, favorezcan a su objeto social o guaren relacién con el mismo."

El ejercicio social de Miles Capital comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre.

El capital social de Miles Capital asciende a 20.000.000 de euros, representado por 2.000.000
participaciones de 10 euros de valor nominal cada una de ellas.

Cada participacion de Miles Capital da derecho a un voto en la Junta General.

Miles Capital es una filial integramente participada por GBL Verwaltung, S.A. y sus
participaciones no estdn admitidas a cotizacidon en ningln sistema de negociacion de valores
organizado.

Los estatutos sociales de Miles Capital no contemplan limitaciones al derecho de voto ni
restricciones de acceso al 6rgano de administracion mas que las previstas en la legislacion
aplicable. Miles Capital no tiene emitidos derechos de asuncion, obligaciones convertibles o
canjeables por participaciones, warrants u otros valores o instrumentos que puedan dar
derecho, directa o indirectamente, a la asuncion o adquisicion de sus participaciones.

La administracion de Miles Capital esta confiada a un Consejo de Administracion (conseil de
gérance) compuesto por 4 miembros: D. Francois de Radigues, D. Xavier Likin, D. Thomas
Loesch y D. Serge Saussoy. Ninguno de los administradores es titular de acciones de la
Sociedad Oferente ni de PQR.

(i)  Los respectivos socios de Piolin I, Alba Europe y Miles Capital: EQT
Infrastructure IV Investments S.a r.l., CFA y GBL

(A)  Elsocio unico de Piolin I: EQT Infrastructure IV Investments S.a.r.1

EQT Infrastructure IV Investments S.a.r.I es una sociedad luxemburguesa de responsabilidad
limitada (société a responsabilité limitée) de Luxemburgo con domicilio social en 26A,
Boulevard Royal, L-2449, Gran Ducado de Luxemburgo, e inscrita en el Registro de
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Comercio y de Sociedades de Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con el
numero B-226410. EQT Infrastructure IV es el socio unico Piolin L.

EQT Infrastructure 1V, constituida el 24 de julio de 2018, posee inversiones relevantes en
otras jurisdicciones y tiene medios humanos y materiales en Luxemburgo. Su objeto social
comprende, entre otros extremos, la adquisicion de participaciones en sociedades,
luxemburguesas y extranjeras, asi como cualquier otra forma de inversion y la gestion de
dichas participaciones; la adquisiciéon mediante compra, suscripcion o cualquier otra forma
de cualquier clase de valores o instrumentos financieros; y la creacion, administracion,
gestion, control y desarrollo de su cartera.

El ejercicio social de EQT Infrastructure IV comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de
diciembre.

El capital social de EQT Infrastructure IV asciende a 18.817.911,1 euros, representado por
1.881.791.110 participaciones de 0,01 euros de valor nominal cada una de ellas,
pertenecientes a tres clases de participaciones (Ordinarias, Tracking Shares A y Tracking
Shares B). Las Tracking Shares A se dividen en: Al, A2, A3, A4, AS, A6, A7, A8, A9, A10
y las Tracking Shares B se dividen en: B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9 y B10. El Consejo
de Administracion (conseil de gérance) de EQT Infrastructure IV se encuentra autorizado
para aumentar el capital social actual hasta 30.000.000 de euros, con la emisién de
3.000.000.000 nuevas participaciones, con los mismos derechos y valor nominal que las
participaciones ya existentes.

Cada participacion de EQT Infrastructure IV da derecho a un voto en la Junta General.

EQT Infrastructure IV es una sociedad participada indirectamente en mas de un 99% por EQT
Infrastructure IV Collect EUR SCSp y EQT Infrastructure IV Collect USD SCSp y sus
participaciones no estdn admitidas a cotizacion en ningln sistema de negociacion de valores
organizado.

La administracion de EQT Infrastructure IV esta confiada a un Consejo de Administracion
(conseil de gérance) compuesto por 4 miembros: Dfia. Nathalie Brabers, D. Karl Heinz
Horrer, D. Boris Lemiegre y D. Willem-Arnoud Van Rooyen. Ninguno de los administradores
es titular de acciones de la Sociedad Oferente ni de PQR.

Se adjunta como Anexo 7 una copia legalizada y apostillada de los estatutos sociales de EQT
Infrastructure IV, asi como extracto (extrait), legalizado y apostillado, del Registro de
Comercio y Sociedades de Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés), junto con
traducciones juradas al castellano de ambos documentos.
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(B)  Elsocio tnico de Alba Europe: CFA

Corporacion Financiera Alba, S.A. es una sociedad cotizada espafiola con domicilio en calle
Castello 77, 5* planta, Madrid, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 417, folio
196, seccion 8, hoja M-8.078 y provista de N.ILF. A-28060903.

El objeto social comprende, entre otros extremos, la adquisicion, por suscripcion o compra,
tenencia, enajenacion de valores publicos o privados y toda clase de activos financieros y la
constitucion y promocion de sociedades.

El ejercicio social de CFA comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre.

El capital social de CFA asciende a 58.240.000 euros representado por 58.240.000 acciones
de un euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al 58.240.000, ambos
inclusive, representadas por medio de anotaciones en cuenta y todas ellas de la misma clase.

Cada accion de CFA da derecho a un voto en la Junta General.

Las acciones de CFA cotizan en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y Bilbao. Son
accionistas significativos de CFA (i) Banca March, S.A., que ostenta de forma directa un
15,022% del capital social, (ii) Gloria March Delgado, que ostenta un 3,7% del capital social,
(ii1) Juan March Delgado, que ostenta un 18,726% del capital social, (iv) Catalina March Juan,
que ostenta un 4,27% del capital social, (v) Carlos March Delgado, que ostenta un 18,52%
del capital social; (vi) Juan March de la Lastra, que ostenta un 7,084% del capital social; y
(vil) Juan March Juan, que ostenta un 4,454% del capital social. CFA no est4 controlada por
ninguna entidad o individuo a los efectos del articulo 5 de la Ley del Mercado de Valores.

La administracion de CFA estd confiada a un Consejo de Administraciéon compuesto por 12
miembros: D. Carlos March Delgado, D. Juan March de la Lastra, D. Juan March Juan, D.
Santos Martinez-Conde Gutiérrez-Barquin, D. José Domingo de Ampuero y Osma, D. Ramén
Carné Casas, Dfia. Cristina Garmendia Mendizébal, Diia. Maria Eugenia Giron Davila, D.
Carlos Gonzalez Fernandez, Dia. Claudia Pickholz, D. Anton Pradera Jauregui y D. José
Ramon del Caino Palop. Ninguno de los administradores es titular de acciones de la Sociedad
Oferente ni de PQR.

(C)  Elsociotnico de Miles Capital: GBL Verwaltung, S.A. y el socio tnico de este ultimo,
GBL

GBL Verwaltung, S.A. es una sociedad andénima luxemburguesa (sociéte anonymes), con
domicilio social en Route d’Arlon 19-21, 8009 Strassen, Gran Ducado de Luxemburgo,
inscrita en el Registro de Comercio y Sociedades de Luxemburgo (Registre de Commerce et
des Sociétés) con el nimero B 214.142. GBL Verwaltung es el socio unico de Miles Capital.
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El objeto social de GBL Verwaltung comprende "la toma y detencion de participaciones en
todo tipo de empresas luxemburguesas o extranjeras, asi como la administracion, gestion y
explotacion de sus participaciones.

La Sociedad puede prestar todo tipo de asistencia financiera a sociedades pertenecientes a
su mismo grupo de sociedades, y concretamente préstamos, garantias o cauciones bajo
cualquier forma. Puede utilizar sus fondos a través de la inversion en el sector inmobiliario
o en derechos de propiedad intelectual o en cualquier otra forma de activo mobiliario o
inmobiliario.

Ademds, la Sociedad puede tomar todo tipo de préstamos y proceder a la emision de cualquier
tipo de instrumento de deuda en general, incluida, concretamente, la emision de obligaciones
o de pagarés asi como de bonos de suscripcion o de cualquier otro derecho de suscripcion

de acciones o de cualquier otro instrumento de deuda convertible en acciones de la Sociedad.

En general, la Sociedad puede desarrollar cuantas actividades comerciales, industriales o
financieras que considere convenientes para el cumplimiento y desarrollo de su objeto

social."
El ejercicio social de GBL Verwaltung comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre.

El capital social de GBL Verwaltung asciende a 3.300.000.000 de euros, representado por
3.300.000 acciones de 1.000 euros de valor nominal cada una de ellas.

Cada accion de GBL Verwaltung da derecho a un voto en la Junta General.

GBL Verwaltung, S.A. es una filial integramente participada por Groupe Bruxelles Lambert,
S.A. sociedad belga que cotiza en la Bolsa de Valores Euronext Brussels, sociedad, a su vez,
participada en un 50% por Pargesa Netherlands B.V., que es una filial al cien por cien de
Pargesa Holdings, S.A., sociedad que, a su vez, esta participada en un 55,5% por Parjointco
N.V. Esta tltima sociedad estd controlada conjuntamente (a partes iguales) por Desmarais
Family Residuary Trust y los herederos de Albert Frére. GBL es una sociedad controlada por
Desmarais Family Residuary Trust y los herederos de Albert Frere a los efectos del articulo
1:14 y siguientes del Cédigo de Sociedades y Asociaciones belga.

Las acciones de GBL Verwaltung, S.A no estan admitidas a cotizacién en ninglin sistema de
negociacion de valores organizado.

Los estatutos sociales de GBL Verwaltung no contemplan limitaciones al derecho de voto ni
restricciones de acceso al 6rgano de administracion mas que las previstas en la legislacion
aplicable. GBL Verwaltung no tiene emitidos derechos de asuncion, obligaciones convertibles
o canjeables por acciones, warrants u otros valores o instrumentos que puedan dar derecho,
directa o indirectamente, a la asuncidon o adquisicion de sus acciones.
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La administracion de GBL Verwaltung esta confiada a un Consejo de Administracion (conseil
d’administration) compuesto por 10 miembros: D. Jean-Donat Calmes, D. Victor Delloye, D.
Pierre de Donnea, Frére-Bourgeois S.A. (representado por D. Gilles Samyn), D. Xavier Likin,
D. Tom Loesch, D. Fabio Morvilli, D. Frangois de Radigués, D. Colin Hall y D. Serge
Saussoy. Ninguno de los administradores es titular de acciones de la Sociedad Oferente ni de
PQR.

El objeto social de GBL comprende:

"1. Realizar, en su propio nombre o por cuenta de terceros, todo tipo de operaciones
inmobiliarias, financieras y de gestion de cartera; a tal efecto, podrd crear empresas u
organismos, tomar participaciones en los mismos, proceder a todo tipo de operaciones de

financiacion, consignacion, préstamo, pignoracion o deposito;

2. Realizar todo tipo de estudios y prestar su asistencia técnica, juridica, contable, financiera,
comercial, administrativa o comercial por cuenta de sociedades u organismos en los que

detente una participacion directa o indirecta, o por cuenta de terceros,

3. Desarrollar todo tipo de empresas de transporte o de transito en su propio nombre o por

cuenta de terceros.

Se podrda integrar, por via de aportacion o de fusion, en todo tipo de sociedades u organismos
existentes o que se creen en el futuro con un objeto similar, andlogo o relacionado con el
suyo, o que pueda proporcionarle cualquier tipo de ventaja en aras del cumplimiento de su

objeto social."
El ejercicio social de GBL comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre.

El capital social desembolsado de GBL asciende a 653.136.356,46 de euros, representado por
161.358.287 acciones.

Cada accion de GBL da derecho a un voto en la Junta General.

Los estatutos sociales de GBL no contemplan limitaciones al derecho de voto ni restricciones
de acceso al organo de administracion mas que las previstas en la legislacion aplicable. GBL
no tiene emitidos derechos de asuncion, obligaciones convertibles o canjeables por acciones,
warrants u otros valores o instrumentos que puedan dar derecho, directa o indirectamente, a
la asuncion o adquisicion de sus acciones.

La administracion de GBL estd confiada a un Consejo de Administracién (conseil
d'administration) compuesto por 18 miembros: D. Paul Desmarais, Jr., D. Gérald Frere, D.
Ian Gallienne, Dfia. Antoinette d’Aspremont Lynden, Dfia. Laurence Danon Arnaud, D.
Victor Delloye, D. Paul Desmarais III, D. Cedric Frére, Diia. Ségoléne Gallienne, D. Claude
Généreux, D. Gérard Lamarche, D. Xavier Le Clef, D. Jocelyn Lefebvre, D. Marie Polet, D.
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Thierry de Rudder, D. Amaury de Seze, Dfia. Agnés Touraine y Dia. Martine Verluyten.
Ninguno de los administradores es titular de acciones de la Sociedad Oferente ni de PQR.

(iv)  Los socios de EQT Infrastructure IV: EQT Infrastructure IV EUR SCSp y EQT
Infrastructure IV USD SCSp

(A)  EQT Infrastructure IV EUR SCSp

EQT Infrastructure IV EUR SCSp es una sociedad luxemburguesa gestionada por EQT Fund
Management. Los general partners (associés commandités) de EQT Infrastructure IV EUR
SCSp son (i) EQT Infrastructure IV (GP) SCS, una sociedad comanditaria simple (societé
commandite simple) constituida el 4 de julio de 2018 de conformidad con las leyes del Gran
Ducado de Luxemburgo, inscrita en el Registro de Comercio y de Sociedades de Luxemburgo
(Registre de Commerce et des Sociétés) con el nimero B-225827; y (ii) EQT Infrastructure
IV . GmbH & Co. KG, una sociedad constituida bajo las leyes de Alemania
(Kommanditgesellschaft), con nimero de registro 109499 y con domicilio social en 18
Fabergraben, 80331 Munich, Alemania.

EQT Infrastructure IV EUR SCSp es una sociedad comanditaria (société en commandite
spéciale) sin personalidad juridica, constituida el 4 de julio de 2018 bajo las Leyes del Gran
Ducado de Luxemburgo, e inscrita en el Registro de Comercio y de Sociedades de
Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con el nimero B-225967.

EQT Infrastructure IV EUR SCSp esta participada en aproximadamente un 99,148% por EQT
Infrastructure IV Collect EUR SCSp y el restante 0,852% corresponde a vehiculos que tienen
participaciones que se asignan a empleados en el marco de planes de incentivos.

(B)  EQT Infrastructure IV USD SCSp

EQT Infrastructure IV USD SCSp es una sociedad luxemburguesa gestionada por EQT Fund
Management. Los general partners (associés commandités) de EQT Infrastructure IV USD
son (i) EQT Infrastructure IV (GP) SCS, una sociedad comanditaria simple (societé
commandite simple) constituida el 4 de julio de 2018 de conformidad con las leyes del Gran
Ducado de Luxemburgo, inscrita en el Registro de Comercio y de Sociedades de Luxemburgo
(Registre de Commerce et des Sociétés) con el nimero B-225827; y (ii) EQT Infrastructure
IV . GmbH & Co. KG, una sociedad constituida bajo las leyes de Alemania
(Kommanditgesellschaft), con nimero de registro 109499 y con domicilio social en 18
Fabergraben, 80331 Munich, Alemania.

EQT Infrastructure IV USD SCSp es una sociedad comanditaria (société en commandite
spéciale) sin personalidad juridica, constituida el 4 de julio de 2018 bajo las Leyes del Gran
Ducado de Luxemburgo, e inscrita en el Registro de Comercio y de Sociedades de
Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con el nimero B-225964.
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EQT Infrastructure IV USD SCSp esté integramente participada por EQT Infrastructure IV
Collect USD SCSp.

(v) Los socios de EQT Infrastructure IV EUR SCSp y EQT Infrastructure IV USD
SCSp: EQT Infrastructure IV Collect EUR SCSp y EQT Infrastructure IV
Collect USD SCSp

(A)  EQT Infrastructure IV Collect EUR SCSp

EQT Infrastructure IV Collect EUR SCSp es una sociedad luxemburguesa gestionada por
EQT Fund Management. Los general partners (associés commandités) de EQT Infrastructure
IV Collect EUR SCSp son (i) EQT Infrastructure IV (GP) SCS, una sociedad comanditaria
simple (societé commandite simple) constituida el 4 de julio de 2018 de conformidad con las
leyes del Gran Ducado de Luxemburgo, inscrita en el Registro de Comercio y de Sociedades
de Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con el numero B-225827; y (ii) EQT
Infrastructure IV GmbH & Co. KG, una sociedad constituida bajo las leyes de Alemania
(Kommanditgesellschaft), con nimero de registro 109499 y con domicilio social en 18
Fabergraben, 80331 Munich, Alemania.

EQT Infrastructure IV Collect EUR SCSp es una sociedad comanditaria (société en
commandite spéciale) sin personalidad juridica, constituida el 4 de julio de 2018 bajo las
Leyes del Gran Ducado de Luxemburgo, e inscrita en el Registro de Comercio y de
Sociedades de Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con el nimero B-225969.

EQT Infrastructure IV Collect EUR SCSp esté participada en aproximadamente un 98,39%,
por EQT Infrastructure IV (No.1) EUR SCSp y EQT Infrastructure IV (No.2) EUR SCSp y
el restante 1,61% corresponde a vehiculos que tienen participaciones que se asignan a
empleados en el marco de planes de incentivos.

(B)  EQT Infrastructure IV Collect USD SCSp

EQT Infrastructure IV Collect USD SCSp es una sociedad luxemburguesa gestionada por
EQT Fund Management. Los general partners (associés commandités) de EQT Infrastructure
IV Collect USD SCSp son (i) EQT Infrastructure IV (GP) SCS, una sociedad comanditaria
simple (societé commandite simple) constituida el 4 de julio de 2018 de conformidad con las
leyes del Gran Ducado de Luxemburgo, inscrita en el Registro de Comercio y de Sociedades
de Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con el numero B-225827; y (ii) EQT
Infrastructure IV GmbH & Co. KG, una sociedad constituida bajo las leyes de Alemania
(Kommanditgesellschaft), con nimero de registro 109499 y con domicilio social en 18
Fabergraben, 80331 Munich, Alemania.

EQT Infrastructure IV Collect USD SCSp es una sociedad comanditaria (société en
commandite spéciale) sin personalidad juridica, constituida el 4 de julio de 2018 bajo las
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Leyes del Gran Ducado de Luxemburgo, e inscrita en el Registro de Comercio y de
Sociedades de Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con el nimero B-225968.

EQT Infrastructure IV Collect USD SCSp esté participada en aproximadamente un 99%, por
EQT Infrastructure IV (No.1) USD SCSp y EQT Infrastructure IV (No.2) USD SCSp y el
restante 1 % corresponde a vehiculos que tienen participaciones que se asignan a empleados
en el marco de planes de incentivos.

(vi)  Los socios mayoritarios de EQT Infrastructure IV Collect EUR SCSp y EQT
Infrastructure IV Collect USD SCSp: EQT Infrastructure IV (No.1) EUR SCSp
y EQT Infrastructure IV (No.2) EUR SCSp, y EQT Infrastructure IV (No.1) USD
SCSp y EQT Infrastructure IV (No.2) USD SCSp, respectivamente

(A)  EQT Infrastructure IV (No.1) EUR SCSp

EQT Infrastructure IV (No.1) EUR SCSp es una sociedad luxemburguesa gestionada por EQT
Fund Management. Los general partners (associés commandités) de EQT Infrastructure IV
(No.1) EUR SCSp son (i) EQT Infrastructure IV (GP) SCS, una sociedad comanditaria simple
(societé commandite simple) constituida el 4 de julio de 2018 de conformidad con las leyes
del Gran Ducado de Luxemburgo, inscrita en el Registro de Comercio y de Sociedades de
Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con el nimero B-225827; y (ii) EQT
Infrastructure IV GmbH & Co. KG, una sociedad constituida bajo las leyes de Alemania
(Kommanditgesellschaft), con nimero de registro 109499 y con domicilio social en 18
Fabergraben, 80331 Munich, Alemania.

EQT Infrastructure IV (No.l) EUR SCSp es una sociedad comanditaria (société en
commandite spéciale) sin personalidad juridica, constituida el 4 de julio de 2018 bajo las
Leyes del Gran Ducado de Luxemburgo, e inscrita en el Registro de Comercio y de
Sociedades de Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con el nimero B-225963.

Los inversores de EQT Infrastructure IV (No.1) EUR SCSp son, con caracter general,
inversores institucionales y grandes family offices de reconocido prestigio. Ninguno de los
inversores es titular de mas de un 10% de la participacion total en EQT Infra IV.

Los referidos inversores no tienen capacidad para tomar decisiones sobre los fondos, sus
vehiculos, ni sus inversiones.

(B)  EQT Infrastructure IV (No.2) EUR SCSp

EQT Infrastructure IV (No.2) EUR SCSp es una sociedad luxemburguesa gestionada por EQT
Fund Management S.4.r.l. Los general partners (associés commandités) de EQT
Infrastructure IV (No.2) EUR SCSp son (i) EQT Infrastructure IV (GP) SCS, una sociedad
comanditaria simple (societé commandite simple) constituida el 4 de julio de 2018 de
conformidad con las leyes del Gran Ducado de Luxemburgo, inscrita en el Registro de
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Comercio y de Sociedades de Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con el
numero B-225827; y (ii) EQT Infrastructure IV GmbH & Co. KG, una sociedad constituida
bajo las leyes de Alemania (Kommanditgesellschaft), con nimero de registro 109499 y con
domicilio social en 18 Fabergraben, 80331 Munich, Alemania.

EQT Infrastructure IV (No.2) EUR SCSp es una sociedad comanditaria (société en
commandite spéciale) sin personalidad juridica, constituida el 4 de julio de 2018 bajo las
Leyes del Gran Ducado de Luxemburgo, e inscrita en el Registro de Comercio y de
Sociedades de Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con el nimero B-225960.

Los inversores de EQT Infrastructure IV (No.2) EUR SCSp son, con cardcter general,
inversores institucionales y grandes family offices de reconocido prestigio. Ninguno de los
inversores es titular de mas de un 10% de la participacion total en EQT Infra IV.

Los referidos inversores no tienen capacidad para tomar decisiones sobre los fondos, sus
vehiculos, ni sus inversiones.

(C)  EQT Infrastructure IV (No.1) USD SCSp

EQT Infrastructure IV (No.1) USD SCSp es una sociedad luxemburguesa gestionada por EQT
Fund Management. Los general partners (associés commandités) de EQT Infrastructure IV
USD SCSp son (i) EQT Infrastructure IV (GP) SCS, una sociedad comanditaria simple
(societé commandite simple) constituida el 4 de julio de 2018 de conformidad con las leyes
del Gran Ducado de Luxemburgo, inscrita en el Registro de Comercio y de Sociedades de
Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con el nimero B-225827; y (ii) EQT
Infrastructure IV GmbH & Co. KG, una sociedad constituida bajo las leyes de Alemania
(Kommanditgesellschaft), con nimero de registro 109499 y con domicilio social en 18
Fabergraben, 80331 Munich, Alemania.

EQT Infrastructure IV (No.l) USD SCSp es una sociedad comanditaria (société en
commandite spéciale) sin personalidad juridica, constituida el 4 de julio de 2018 bajo las
Leyes del Gran Ducado de Luxemburgo, e inscrita en el Registro de Comercio y de
Sociedades de Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con el numero B-225963.

Los inversores de EQT Infrastructure IV (No.1) USD SCSp son, con caricter general,
inversores institucionales y grandes family offices de reconocido prestigio. Ninguno de los
inversores es titular de mas de un 10% de la participacion total en EQT Infra IV.

Los referidos inversores no tienen capacidad para tomar decisiones sobre los fondos, sus
vehiculos, ni sus inversiones.

(D)  EQT Infrastructure IV (No.2) USD SCSp

EQT Infrastructure IV (No.2) USD SCSp es una sociedad luxemburguesa gestionada por EQT
Fund Management. Los general partners (associés commandités) de EQT Infrastructure IV
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(No.2) USD SCSp son (i) EQT Infrastructure IV (GP) SCS, una sociedad comanditaria simple
(societée commandite simple) constituida el 4 de julio de 2018 de conformidad con las leyes
del Gran Ducado de Luxemburgo, inscrita en el Registro de Comercio y de Sociedades de
Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con el nimero B-225827; y (ii) EQT
Infrastructure IV GmbH & Co. KG, una sociedad constituida bajo las leyes de Alemania

(Kommanditgesellschaft), con numero de registro 109499 y con domicilio social en 18
Fabergraben, 80331 Munich, Alemania.

EQT Infrastructure IV (No.2) USD SCSp es una es una sociedad comanditaria (société en
commandite spéciale) sin personalidad juridica, constituida el 4 de julio de 2018 bajo las
Leyes del Gran Ducado de Luxemburgo, e inscrita en el Registro de Comercio y de
Sociedades de Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con el nimero B-225962.

Los inversores de EQT Infrastructure IV (No.2) USD SCSp son, con caracter general,
inversores institucionales y grandes family offices de reconocido prestigio. Ninguno de los
inversores es titular de mas de un 10% de la participacion total en EQT Infra IV.

Los referidos inversores no tienen capacidad para tomar decisiones sobre los fondos, sus
vehiculos, ni sus inversiones.

(vii)  EQT Fund Management S.a r.l.

EQT Fund Management S.a r.l. es una sociedad de responsabilidad limitada (société a
responsabilité limitée) con domicilio social en 26A, Boulevard Royal, L-2449, Gran Ducado
de Luxemburgo, e inscrita en el Registro de Comercio y Sociedades (Registre de Commerce
et des Sociétés) con el nuimero B-167972.

EQT Fund Management opera como gestora (gérant) y como gestora de fondos de inversion
alternativa (gestionnaire) del conjunto de entidades constituidas en Luxemburgo descritos en
los apartados 1.4.2(iv), 1.4.2(v) y 1.4.2(vi) anteriores y los cuales conforman un fondo de
inversion denominado EQT Infra IV. EQT Fund Management es una GFIA, registrada en la
Comision de Supervision del Sector Financiero de Luxemburgo (Commission de Surveillance
du Secteur Financier) con el nuimero A00000165.

El objeto social de EQT Fund Management comprende, entre otros, la creacion,
administracion y gestion de fondos de inversion alternativos (FIA), en particular la gestion de
carteras y la gestion de riesgos. De acuerdo con sus estatutos, EQT Fund Management
también podra ejercer las siguientes funciones adicionales (i) administracion; (ii) servicios
contables legales y de gestion de fondos; (iii) consultas de clientes; (iv) valoracion y fijacion
de precios, incluidas las declaraciones fiscales; (v) control de cumplimiento normativo; (vi)
mantenimiento del registro de unidades/accionistas; (vii) distribucién de beneficios; (viii)
emisiones y reembolsos de unidades/acciones; (ix) liquidacion de contratos, incluido el envio
de certificados; (x) mantenimiento de registros; (xi) la comercializacion y; (xii) otras
actividades relacionadas con los activos de los fondos, en particular la gestion de
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instalaciones, las actividades de administracion inmobiliaria, el asesoramiento a las empresas
sobre la estructura del capital, la estrategia industrial y asuntos conexos, el asesoramiento y
los servicios relacionados con las fusiones y la compra de empresas y otros servicios
relacionados con la gestion de los FIA y de las sociedades y otros activos en los que hayan
invertido.

El ejercicio social de EQT Fund Management comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de
diciembre.

El capital social de EQT Fund Management asciende a 200.000 euros, representado por 200
acciones de 1.000 euros de valor nominal cada una de ellas. Las acciones estan totalmente
suscritas y desembolsadas y no estan admitidas a cotizacidén en ningin sistema de negociacion
de valores organizado.

Cada accion de EQT Fund Management da derecho a un voto en la Junta General.

Los estatutos sociales de EQT Fund Management no contemplan limitaciones al derecho de
voto ni restricciones de acceso al 6rgano de administracion mas que las previstas en la
legislacion aplicable. EQT Fund Management no tiene emitidos derechos de asuncion,
obligaciones convertibles o canjeables por acciones, warrants u otros valores o instrumentos
que puedan dar derecho, directa o indirectamente, a la asuncion o adquisicion de sus acciones.

EQT Fund Management es una filial participada al cien por cien por EQT AB, sociedad de
nacionalidad sueca, domiciliada en 3 Hovslagargatan, 11148, Estocolmo, matriz del grupo
EQT, tal como se describe a continuacion.

La administracion de EQT Fund Management esta confiada a 6 administradores (managers):
(1) D. Nicholas Curwen; (i1) D. Karl Heinz Horrer; (iii) D. Lars Adam Ludvig Larsson; (iv)
D. Joshua Stone; (v) D. Peter Veldman y (vi) D. James Arrol. Ninguno de los administradores
de EQT Fund Management es titular de acciones de la Sociedad Oferente ni de PQR.

Se adjunta como Anexo 8 una copia legalizada y apostillada de los estatutos sociales de EQT
Fund Management, asi como extracto (extrait), legalizado y apostillado, del Registro de
Comercio y Sociedades de Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés), junto con
traducciones juradas al castellano de ambos documentos.

(vii) EQT AB

EQT AB (junto con SEP Holdings B.V., EQT Services Netherlands B.V y sus respectivas
filiales, "EQT") es una sociedad de Estocolmo, Suecia, con domicilio social en
Regeringsgatan 25, 111 53, Estocolmo y no es una entidad registrada en la autoridad
financiera sueca.

EQT es una firma global que gestiona la inversion en empresas de todo el mundo con la mision
de que tales empresas creen valor de modo sostenible. EQT tiene tres segmentos de negocio:
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(1) Capital Privado (Equity, Mid Market, Public Value y Ventures), (ii) Infraestructura y
Activos Inmobiliarios; y (ii1) Crédito - guiados por un enfoque de propiedad responsable y
una estrategia de crecimiento industrial. EQT fue fundada en 1994 por Investor AB, el mayor
holding industrial de la region ndrdica, y por parte de la familia Wallenberg, que ademas
posee un largo historial de inversion en Europa.

EQT es una firma de referencia en inversiones que dispone de mas de 61.000 millones de
euros de capital comprometido por sus inversores repartido en 29 fondos y alrededor de
40.000 millones de euros en activos bajo gestion. Los fondos EQT son titulares de una cartera
de compafias en Europa, Asia y los Estados Unidos con ventas totales de mas de 19.000
millones de euros y aproximadamente 110.000 empleados. EQT trabaja con sus compaiiias
participadas para conseguir crecimiento sostenido, excelencia operativa y liderazgo de
mercado.

Como se ha mencionado anteriormente, ni el Consejo de Administracion de EQT AB, ni
ningin comité, 6rgano o empleado de EQT AB, interviene en la gestion diaria, operaciones y
actividades cotidianas, decisiones de inversion o desinversion, de los fondos EQT asesorados,
promovidos, constituidos o gestionados por sociedades filiales de EQT AB, ni de las
sociedades y empresas participadas por dichos fondos incluyendo, por tanto, Piolin I, Piolin
IL, 1a Sociedad Oferente y EQT Infrastructure. Por tanto, las decisiones concretas de inversion
y de desinversion de EQT Fund Management no estdn sometidas a autorizacion por parte de
EQT AB. Sin perjuicio de lo anterior, el Consejo de Administracion de EQT AB adopta
politicas y procesos comunes para el grupo EQT AB -incluye a las GFIA y las entidades de
asesoramiento de inversiones, pero no incluye a los fondos de EQT ni sus sociedades
participadas- y supervisa sus actividades generales.

El Consejo de Administracion de EQT AB no puede adoptar decisiones de inversion o de
gestion de cartera en relacion con los GFIA o las sociedades que gestiona. En el marco de las
funciones que desempenia como GFIA, EQT Fund Management, como filial de EQT AB, debe
gestionar fondos de inversion alternativa ("FIA") constituidos por entidades de EQT Infra IV,
de conformidad con lo dispuesto en la Directiva 2011/61/EU del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 8 de junio de 2011, relativa a los gestores de fondos de inversion alternativa y
con arreglo a la legislacion de Luxemburgo de 12 de julio de 2013 sobre gestores de fondos
de inversion alternativa y cualquier otra normativa aplicable. Ello incluye la obligacion de
EQT Fund Management de: (i) actuar en el mejor interés de los FIA o de los inversores de los
FIA que gestiona y en favor de la integridad del mercado; (ii) cumplir todos los requisitos
regulatorios aplicables a las actividades de dichos FIA en defensa de sus mejores intereses y
los de sus inversores; y (ii1) tratar de forma equitativa a todos los inversores del FIA. Las
implicaciones derivadas de dichas obligaciones son que EQT Fund Management, en la gestion
de los FIA, (1) no puede defender intereses distintos de los de dichos FIA y sus inversores, (ii)
debe adoptar las decisiones en nombre de los FIA que gestiona: (a) de forma independiente,
(b) al margen de cualquier vinculacién o relacion de EQT Fund Management y/o los
miembros de sus o6rganos de administracién/gobierno; (c) en el mejor interés de los FIA que
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gestiona o de sus inversores, y (iii) debe dejar de lado sus propios intereses o los de sus propios
accionistas al gestionar los FIA.

Para poner en practica esta norma sobre el mejor interés, EQT Fund Management ha
establecido y aplica en todo momento politicas y procedimientos adecuados para prevenir
malas practicas y garantizar que la gestion de los FIA en cuestion se realice siempre de forma
independiente y en el mejor interés de los inversores. Asimismo, EQT Fund Management ha
establecido y mantiene procedimientos y medidas de prevencion de conflictos de intereses y
que garantizan que EQT Fund Management lleve a cabo sus actividades de manera
independiente del grupo corporativo al que pertenece. Como entidad autorizada por la
Comision de Supervision del Sector Financiero de Luxemburgo (Commission de Surveillance
du Secteur Financier), los accionistas de EQT Fund Management no pueden, en virtud de una
mera votacion, nombrar a un gestor, sino que se requiere el control y aprobacion previos del
candidato por dicha comision.

Con caracter adicional a las decisiones que adopta EQT Infrastructure IV individualmente,
EQT Fund Management es la inica que adopta decisiones de inversion relativas a EQT
Infrastructure IV, esto es, los fondos, vehiculos y cuentas gestionados por EQT Fund
Management que participan en la estructura de inversion de la Sociedad Oferente, asi como a
las sociedades participadas por dichos fondos y vehiculos, entre las que se encuentran Piolin
I, Piolin II y la Sociedad Oferente.

Por ello, EQT Fund Management debe ser considerada como la entidad que controla la
Sociedad Oferente a los efectos del articulo 5 de la Ley del Mercado de Valores, el articulo
42 del Codigo de Comercio y la normativa luxemburguesa aplicable. Andlogamente, EQT
Fund Management sera la entidad que controle a los mismos efectos PQR tras la liquidacion
de la Oferta.

El capital social de EQT AB se compone de 866.349.000 acciones, las cuales no estan
admitidas a negociacion. EQT AB esta participada en aproximadamente un 23% por Investor
AB, estando el restante 77% del capital social distribuido, directa e indirectamente, entre 66
personas fisicas de las cuales ninguna ostenta un participacion que represente mas de un 10%
del capital social de EQT AB. Investor AB es una sociedad cotizada sueca que, a su vez, esta
participada en aproximadamente un 21% (con atribucion de aproximadamente un 43% de los
derechos de voto) por la fundacion Knut and Alice Wallenberg Foundation's.

5 Para mayor informacion sobre Knut and Alice Wallenberg Foundation, consulte
https://kaw.wallenberg.org/en.
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La composicion del Consejo de Administracion de EQT AB es la siguiente:

Nombre Cargo

D. Conni Jonsson

Presidente

D. Finn Rausing

Consejero independiente

D. Peter Wallenberg, Jr

Consejero dominical (Investor AB)

Dia. Edith Cooper

Consejero independiente

D. Gordon Orr

Consejero independiente

D. Johan Forssell

Consejero dominical (Investor AB)

La composicion de las comisiones del Consejo de Administracion es la siguiente:

Comision Miembro Cargo

Auditoria Presidente
D. Johan Forssell Miembro
D. Conni Jonsson Miembro

Remuneraciones Dia. Edith Cooper Presidente
D. Peter Wallenberg, Jr Miembro
D. Conni Jonsson Miembro

(c) Estructura accionarial de la Sociedad Oferente y PQR con posterioridad a la

liquidacion de la Oferta's

Con caracter anterior a la liquidacion de la Oferta, los préstamos sin interés otorgados por
EQT Infrastructure IV a Piolin II, y cuyo importe fue aportado por esta tltima mediante
aportacion de socios a la Sociedad Oferente para permitir a esta tltima hacer frente al pago
de las adquisiciones de acciones de PQR realizadas al margen de la Oferta que se describen
en los apartados 1.5.1(d) y 1.7, seran capitalizados. En el marco de la ampliacion de capital
estd prevista la creacion de Alphabet Shares y que, como consecuencia de la misma, la

16 Nota: los porcentajes incluidos en este apartado han sido calculados en funcion de la estructura y los datos
economicos de PQR a 31 de marzo de 2019. Dichos porcentajes variaran en funcion de la posicion de deuda,
caja disponible e importes de gastos de la operacion o de otra naturaleza al tiempo de la liquidacion.
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composicion accionarial de Piolin II sea, antes de la liquidacion de la Oferta y de que se
produzcan las aportaciones de acciones de PQR por parte de Alba Europe y Miles Capital, la
siguiente: (1) el 99,26 % del capital social, titularidad de Piolin I; (i1) el 0,38% del capital
social II, titularidad de Alba Europe; y (iii) el 0,35% del capital social restante titularidad de
Miles Capital.

Una vez publicado el resultado de la Oferta e inmediatamente antes de su liquidacion, Alba
Europe y Miles Capital, de conformidad con lo establecido en los Compromisos de
Aportacion, aportaran las acciones de PQR de su titularidad a Piolin II en una ampliacion de
capital no dineraria, recibiendo Alba Europe y Miles Capital, a cambio, acciones de Piolin II
de nueva emision. Las Acciones a Aportar se aportaran al Precio de la Oferta, esto es, a 13,753
euros por accion tras deducir el importe bruto de 0,2477 euros por cada accion de PQR con
motivo del dividendo abonado por PQR el 17 de julio de 2019 y redondear al alza el tercer
decimal. Por tanto, el valor implicito de las acciones de Piolin II que percibiran Alba Europe
y Miles Capital como consecuencia de la ampliacion de capital serd financieramente
equivalente al Precio de la Oferta. La aportacion por Alba Europe y Miles Capital de las
Acciones a Aportar podra tener lugar asimismo mediante su aportacion o transmision directa
a la Sociedad Oferente al Precio de la Oferta y a cambio en todo caso de acciones de Piolin II
de nueva emision al valor implicito referido (en ningln caso de un pago en efectivo). En
cualquier escenario, Alba Europe y Miles Capital participaran en Piolin II tras la liquidacién
de la Oferta con el porcentaje que se indica mas adelante.

Por su parte, en el marco de la referida ampliacion de capital de Piolin II, Piolin I realizara
una aportacion dineraria por una cuantia que, junto con los fondos obtenidos de la financiacion
bancaria, permita a la Sociedad Oferente tener los fondos suficientes para hacer frente al pago
del Precio de la Oferta.

Seguidamente, también antes de la liquidacion de la Oferta, Piolin II aportara tanto las
Acciones a Aportar como los fondos aportados por Piolin I a la Sociedad Oferente.

Por tanto, la estructura accionarial de Piolin II tras la liquidacién de la Oferta variard en
funcién del ndmero de acciones que la Sociedad Oferente adquiera con motivo de la Oferta y

los gastos de la operacidon como se expone a continuacion:

(a) la adquisicion de las acciones de la Oferta, asi como los gastos de la operacion se
financiardn con deuda bancaria en los términos descritos en el apartado 2.5.3 en
aquella cantidad que no se destine a la refinanciacion de la deuda del Grupo PQR y
hasta un determinado importe de apalancamiento; y

(b) los restantes fondos necesarios seran aportados por EQT Infrastructure IV EUR SCSp
y EQT Infrastructure IV USD SCSp a través de Piolin II.

El Pacto de Accionistas, que se suscribira con posterioridad a la publicacion del resultado de
la Oferta, extracto del cual se adjunta al presente Folleto como Anexo 10, establece que, en
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aquellos escenarios de aceptacion de la Oferta que resulten en que Piolin I no ostente mas del
50% del capital social de Piolin II, Alba Europe y Miles Capital cederan a Piolin I derechos
politicos de su titularidad mediante la creacion de clases de acciones en Piolin I con derechos
politicos reforzados en el numero suficiente para que Piolin I ostente la mayoria de los
derechos politicos de Piolin II y asi controle la Sociedad Oferente y PQR tras el éxito de la
Oferta.

A continuacion se indica la estructura accionarial en distintos escenarios tras la liquidacion
de la Oferta.

Accionista Capital social en Participacion Derechos de voto en

Piolin (%) econémica en Piolin II (%)

PQR (%)

A. Titularidad del 100% del capital social de PQR tras la liquidacion de la Oferta
Piolin I (EQT Fund 53,1% 53,1% 53,1%
Management)
Alba Europe (CFA) 24,4% 24,4% 24,4%
Miles Capital 22,5% 22,5% 22,5%
(GBL)
Total 100% 100% 100%
B. Titularidad del 75% del capital social de PQR tras la liquidacion de la Oferta
Piolin I (EQT Fund 36,2% 27,2% 50 % mas un derecho
Management) de voto*
Alba Europe (CFA) 33,2% 24,9% 26,03%
Miles Capital 30,6% 22,9% 23,97%
(GBL)
Total 100% 75% 100%
C. Titularidad del 53,06% del capital social de PQR
Piolin I (EQT Fund 17,3% 9,2% 50% mas un derecho
Management) de voto*
Alba Europe (CFA) 43,1% 22,8% 26,03%
Miles Capital 39,6% 21,0% 23,97%
(GBL)
Total 100% 53,1% 100%

* El célculo del % de los derechos de voto se ha realizado bajo la asuncioén de que se crearan
clases de acciones en Piolin II con derechos politicos reforzados a favor de Piolin L.

** Las adquisiciones de acciones de PQR en la orden sostenida que se describe en el apartado
4.10 se financiaran asi mismo con aportaciones de Piolin I por lo que los porcentajes se
ajustaran tras la finalizacion de estas adquisiciones.
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Adicionalmente, tras la liquidacion de la Oferta, dos de los cuatro miembros del Consejo de
Administracion de Piolin II, incluyendo el consejero que actuara como presidente y que tendra
voto dirimente, seran designados a propuesta de Piolin I. Con caracter general, de
conformidad con el Pacto de Accionistas, los acuerdos se adoptaran por el voto favorable de
mas de la mitad de los consejeros tal como se describe en el apartado 1.5.1(c¢).

Como consecuencia de la estructura accionarial y de las previsiones incluidas en el Pacto de
Accionistas, EQT Fund Management, entidad que controla a Piolin I, tendra el control
efectivo de Piolin II, la Sociedad Oferente y, por ende de PQR, con independencia del nimero
de acciones que la Sociedad Oferente adquiera a través de la Oferta y de la orden sostenida
de compra, a los efectos de los articulos 4 del RD 1066/2007, el articulo 5 de la Ley del
Mercado de Valores y de la normativa luxemburguesa aplicable. En consecuencia, las
notificaciones de participacion significativa indirecta las comunicard EQT Fund
Management.

(d) Limitaciones al derecho de voto y restricciones de acceso a los organos de
administracion establecidas en los Estatutos Sociales

Los estatutos sociales de la Sociedad Oferente no contemplan limitaciones al derecho de voto
ni restricciones de acceso a los 6rganos de administracion.

(e) Atribucién de derechos de voto de PQR e inexistencia de accion concertada

De acuerdo con las reglas de computo del articulo 5 del Real Decreto 1066/2007, EQT Fund
Management se atribuye Unicamente las 7.148.717 acciones titularidad de la Sociedad
Oferente representativas del 8,85% del capital social y de los derechos de voto de PQR. Los
derechos de voto de las acciones de PQR que son titularidad de Alba Europe y Miles Capital
y que aportaran a la Sociedad Oferente de acuerdo con lo descrito en el apartado 1.5.1(b), no
se atribuyen a la Sociedad Oferente ni a EQT Fund Management de conformidad asimismo
con las sefaladas reglas de computo del articulo 5 del Real Decreto 1066/2007.

Asimismo, los acuerdos relativos a la Oferta suscritos descritos en el apartado 1.5 del presente
Folleto no suponen en ningin caso la actuacién en concierto por parte de EQT Fund
Management, CFA y GBL, ni de CFA y GBL entre si, a los efectos de lo dispuesto en el
apartado 5.1 (b) del Real Decreto 1066/2007 ni la existencia de una participacion de control
concertada de las anteriores entidades en PQR.
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1.5 ACUERDOS SOBRE LA OFERTA Y LA SOCIEDAD AFECTADA

1.5.1 Acuerdos entre la Sociedad Oferente y los accionistas y miembros de los
organos de administracion, direccion y control de PQR y ventajas reservadas
por la Sociedad Oferente a dichos miembros

El 15 de marzo de 2019, EQT Fund Management envid una carta al Consejo de
Administracion de PQR manifestando su potencial interés en formular la Oferta, sujeto a la
realizacion de un proceso de due diligence confirmatorio. El 22 de marzo de 2019, EQT Fund
Management y PQR suscribieron un acuerdo de confidencialidad para preservar el uso y
confidencialidad de la informacion que PQR pondria a disposicion de EQT Fund Management
en el contexto del referido proceso. Posteriormente, EQT Fund Management mantuvo
negociaciones con GBL y CFA, accionistas significativos de PQR, para conocer su interés en
participar en el contexto de una potencial oferta publica de adquisicion que EQT Infra IV
estaba valorando formular sobre las acciones de PQR. Como consecuencia de este proceso,
el 26 de abril de 2019 se suscribieron los contratos que se describen a continuacion.

En concreto, como se ha mencionado anteriormente, el 26 de abril de 2019 (i) la Sociedad
Oferente, Piolin II y Piolin I, asi como Alba Europe y Miles Capital, siendo los dos Gltimos
actuales accionistas de PQR (todos los anteriores, a efectos identificativos en este apartado
1.5, las "Partes") suscribieron el Bid Agreement; y (ii) Alba Europe y Miles Capital
suscribieron sendos Compromisos de Aportacion con Piolin I y la Sociedad Oferente.
Asimismo, en esa misma fecha, las Partes se comprometieron a suscribir, en caso de resultado
positivo de la Oferta, tras la publicacion de dicho resultado y simultdneamente con las
aportaciones por parte de Alba Europe y Miles Capital de sus acciones de PQR a Piolin II, el
Pacto de Accionistas. En la medida en que la Oferta no esta sujeta a condiciones, el Pacto de
Accionistas se firmard tras la publicacién del resultado de la Oferta y la simultanea
consumacion de los Compromisos de Aportacion.

Tal y como se ha descrito anteriormente, Alba Europe es titular de 18.583.994 acciones de
PQR, representativas del 23,02% de su capital social y Miles Capital es titular de 17.111.268
acciones de PQR, representativas del 21,19% de su capital social.

Los términos esenciales de dichos contratos se resumen a continuaciéon. No se omite ninguna
informacion de estos acuerdos que pudiera ser relevante ni para los accionistas de PQR ni
para la toma de decisiones sobre la presente Oferta.

(a) El Bid Agreement

El Bid Agreement tiene como objeto principal regular los términos y condiciones en los que
la Sociedad Oferente formula la Oferta, en los que Alba Europe y Miles Capital realizaran la
aportacion de sus respectivas acciones en PQR, asi como otros compromisos que las Partes
asumen en relacion con la Oferta. Sus términos fundamentales son los siguientes:
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(@)

(i)

(iii)

(iv)

Términos y condiciones de la Oferta

La Sociedad Oferente formula la Oferta sobre las Acciones Objetivo, con la finalidad
principal de adquirir el control de PQR vy, si concurren los requisitos legales, promover
la exclusion de cotizacion de sus acciones. Ademas, se regulan las caracteristicas de
la Oferta, tales como el precio, las condiciones y su posible renuncia, y el régimen
aplicable para la modificacion de la Oferta, tal y como dichas caracteristicas de la
Oferta se detallan en el presente Folleto.

Asimismo, entre otras cuestiones, se recogen también los términos en que se prevé
financiar la Oferta y algunos supuestos que permiten expresamente a la Sociedad
Oferente desistir de la Oferta a iniciativa unicamente de Piolin L.

En concreto, se establece que la parte correspondiente a fondos propios que se
necesiten para financiar la Oferta serd aportada por Piolin I y, en lo relativo a las causas
de desistimiento, se acuerda que la Sociedad Oferente pueda desistir de la Oferta a
iniciativa exclusivamente de Piolin I cuando concurra alguno de los siguientes
motivos: (1) que la CNMYV haya aprobado una oferta competidora; o (ii) que la Oferta
no sea autorizada por la CNMV.

Compromisos de Aportacion

Se establece que Alba Europe y Miles Capital suscribiran ciertos compromisos de
aportacion de sus respectivas acciones en PQR, cuyos términos principales se
describen en el apartado 1.5.1(b) siguiente.

Adquisicion y transmision de acciones de PQR (Standstill)

Las Partes se comprometen a abstenerse, y a asegurarse de que las entidades de su
grupo o personas que actiien concertadamente con ellas, se abstengan, de adquirir o
transmitir directa o indirectamente, por si solas o junto con otra persona, o hacer que
otra persona adquiera o transmita, acciones o alguna participacion en las acciones o
en cualquier instrumento de deuda de PQR, asi como de celebrar cualquier acuerdo en
virtud del cual se pueda adquirir o transmitir dichas acciones, intereses o instrumentos
de deuda.

Por tanto, ni EQT Fund Management, ni CFA, ni GBL podran adquirir o transmitir
acciones, ni instrumentos de deuda de PQR, ni celebrar acuerdos en virtud de los

cuales se puedan transmitir o adquirir dichas acciones, intereses o instrumentos de
deuda.

Gobierno de la Sociedad Oferente hasta la publicacion del resultado de la Oferta

Las decisiones en el seno de la Sociedad Oferente en relacion con las caracteristicas
de la Oferta se adoptaran con el voto favorable de Piolin II, en tanto que titular del
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100% de los derechos de voto en la Sociedad Oferente. Los acuerdos sociales en el
seno de Piolin II relativos a las caracteristicas de la Oferta se adoptaran por mayoria
simple.

Asimismo, las Partes se comprometen a colaborar y adoptar cualesquiera acuerdos y
medidas razonables que resulten oportunos para lograr el buen fin de la Oferta. No
obstante, Alba Europe y Miles Capital ejercitaran en todo momento sus derechos de
voto en la junta de accionistas o en el consejo de administraciéon de PQR conforme a
su juicio con total discrecionalidad a efectos del gobierno corporativo de PQR, si bien
procuraran que sus consejeros dominicales, en la medida legalmente posible y sujeto
al cumplimiento de deberes fiduciarios, voten a favor de la emision de un informe
favorable a la Oferta.

Adicionalmente, con la finalidad de facilitar el proceso y el cumplimiento de lo
anterior, los Inversores se comprometen a no transmitir sus acciones de Piolin II (socio
unico de la Sociedad Oferente) antes de la consumacion de los Compromisos de
Aportacion y a adoptar, en su calidad de accionistas, cualesquiera acuerdos necesarios
para la implementacion de la Oferta en los términos acordados por las Partes.
Asimismo, Piolin II se compromete a no transmitir acciones de la Sociedad Oferente
antes de la consumacion de los Compromisos de Aportacion.

El Bid Agreement constituye exclusivamente un acuerdo de colaboracion entre los Inversores
en relacion con la promocion de la Oferta que surte efectos desde el pasado 26 de abril de
2019 y resulta solamente efectivo y vinculante para las Partes hasta la publicacion del
resultado de la Oferta y la consumacion de los Compromisos de Aportacion, momento en el
que se firmard y entrara en vigor el Pacto de Accionistas.

El Bid Agreement dejara de estar vigente y de surtir efectos entre las Partes en caso de que (i)
la Sociedad Oferente retire o desista de la Oferta; o (ii) la Oferta no sea autorizada por la
CNMV.

El 4 de julio de 2019 las partes suscribieron una novacion al Bid Agreement con el objeto de
permitir la adquisicion de acciones de PQR por parte de la Sociedad Oferente dado que, como
se ha sefialado en el epigrafe (iii), el Bid Agreement recoge el compromiso de las Partes de
abstenerse de adquirir acciones de PQR (el "Suplemento"). En virtud de dicho Suplemento,
las Partes facultaron a la Sociedad Oferente a adquirir al menos 4.675.761 acciones,
representativas del 5,79% del capital social de PQR mediante la formalizacion de contratos
de compraventa que debian suscribirse no més tarde del 5 de julio de 2019. Asimismo, las
Partes acordaron que los fondos necesarios para pagar la contraprestacion de la adquisicion
de las referidas acciones fuesen puestos a disposicion por Piolin L.

Asimismo, el 10 de julio de 2019, las Partes acordaron la extension del plazo para formalizar
la adquisiciéon de acciones de PQR por parte de la Sociedad Oferente, previsto en el
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Suplemento como el 5 de julio de 2019, hasta el viernes 12 de julio de 2019, debiendo dichas
adquisiciones (i) realizarse en los mismos términos y condiciones establecidos en el
Suplemento, y (i1) no exceder de 1.614.841 acciones, representativas del 2,00% del capital
social de PQR.

Adicionalmente, el 12 de julio de 2019, las Partes acordaron una nueva extension del plazo
para formalizar la adquisicion de acciones de PQR por parte de la Sociedad Oferente hasta el
lunes 15 de julio de 2019, debiendo dichas adquisiciones (i) realizarse en los mismos términos
y condiciones establecidos en el Suplemento, y (i) no exceder de 5.022.147 acciones,
representativas del 6,22% del capital social de PQR.

(b) Compromisos de Aportacion

Los principales términos de los Compromisos de Aportacion son los siguientes:
(1) Formulacién de la Oferta

La Sociedad Oferente se compromete a formular la Oferta en los términos que se
describen en el presente Folleto.

(i1) Prohibicion de disponer de las acciones objeto de los Compromisos de Aportacion

En relacion con las Acciones a Aportar, Alba Europe y Miles Capital se comprometen
irrevocablemente a:

(A)  no transmitirlas en la Oferta ni en ninguna oferta competidora, salvo en caso de que la
Sociedad Oferente desista de la Oferta con motivo de que: (i) la CNMYV haya aprobado
una oferta competidora; o (i1) la Oferta no sea autorizada por la CNMV.

(B)  novenderlas, cederlas, transmitirlas o realizar cualquier otro tipo de disposicion de las
mismas o de los derechos de voto inherentes a ellas, ni a crear prendas, gravamenes o
cargas sobre ellas, ni a otorgar ninguna opcion u otro derecho sobre las mismas o su
participacion en ellas, ni a permitir que ocurra ninguna de las anteriores; y

(C)  amantenerlas inmovilizadas.
(iii)  Aportacion

Alba Europe y Miles Capital se han comprometido irrevocablemente, una vez
publicado el resultado de la Oferta e inmediatamente antes de su liquidacion, a
transmitir las Acciones a Aportar a Piolin II en el contexto de una ampliacion de
capital no dineraria de esta Gltima sociedad, recibiendo Alba Europe y Miles Capital,
a cambio, acciones de Piolin II de nueva emision. Seguidamente, también antes de la
liquidacion de la Oferta, Piolin II aportara las Acciones a Aportar a la Sociedad
Oferente. La aportacion por Alba Europe y Miles Capital de las Acciones a Aportar
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podra tener lugar asimismo mediante su aportacion o transmision directa a la Sociedad
Oferente, a cambio en todo caso de acciones de Piolin II de nueva emision (en ningiin
caso de un pago en efectivo). En cualquier escenario, Alba Europe y Miles Capital
participaran en Piolin II tras la liquidacion de la Oferta con el porcentaje que se indica
en el apartado 1.4.2(c).

Las Acciones a Aportar se aportaran al precio de la Oferta, esto es, a 13,753 euros por
accion tras deducir el importe bruto de 0,2477 euros por cada accion de PQR con
motivo del dividendo abonado por PQR el 17 de julio de 2019. Por tanto, el valor
implicito que se atribuird a las acciones de Piolin II que percibiran Alba Europe y
Miles Capital como consecuencia de la misma serd financieramente equivalente al
Precio de la Oferta.

(iv)  Ejercicio de los derechos de voto en relacion con la Oferta

Alba Europe y Miles Capital se comprometen a ejercer o procurar ejercitar los votos
atribuidos a las Acciones a Aportar con el fin de permitir la implementacion de la
Oferta y, en consecuencia, votaran en contra de las propuestas que pudieran impedir
o frustrar la Oferta.

(v) Informe de administradores

Alba Europe y Miles Capital se comprometen a procurar, en la medida legalmente
posible y sujeto al cumplimiento de deberes fiduciarios, teniendo en consideracion los
posibles conflictos de interés, y cualquier otra normativa aplicable, que los consejeros
dominicales de PQR designados respectivamente por ellos voten a favor de emitir un
informe favorable sobre la Oferta.

Los Compromisos de Aportacion estardn en vigor y tendran eficacia entre las partes hasta que
ocurra la primera de las siguientes circunstancias: (i) se complete con €xito la aportacion de
las acciones de PQR titularidad de Alba Europe y Miles Capital, se inscriban las acciones a
nombre de Piolin II y entre en vigor el Pacto de Accionistas; (ii) la Sociedad Oferente retire
o desista de la Oferta; o (iii) la Oferta no sea autorizada por la CNMV.

En caso de que alguna de las partes incumpla alguno de los compromisos adquiridos en virtud
de los Compromisos de Aportacion, la parte no incumplidora tendrd derecho a exigir o
solicitar a la parte incumplidora la adopcion de medidas cautelares, el cumplimiento del
contrato en sus propios términos u otras medidas de compensacion en equidad, junto con el
pago de los dafios y perjuicios ocasionados.

Se adjunta al presente Folleto como Anexo 9, copia de los Compromisos de Aportacion junto
con sendas traducciones juradas al espafol.
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(©) Pacto de Accionistas

Como elemento complementario al Bid Agreement, las Partes se comprometieron a suscribir
el Pacto de Accionistas, inicamente tras la publicacion del resultado positivo de la Oferta y
con caracter simultaneo a la consumacion de las aportaciones de Alba Europe y Miles Capital,
por lo que el mismo sdlo surtira efectos a partir del cumplimiento de estos hitos. En la medida
en que la Oferta no estd sujeta a condiciones, el Pacto de Accionistas se firmard tras la
publicacion del resultado de la Oferta y la simultdnea consumacion de los Compromisos de
Aportacion. Se adjunta al presente Folleto como Anexo 10, extracto de las cldusulas del Pacto
de Accionistas, junto con su traduccion al castellano.

En el Pacto de Accionistas se regulan las relaciones entre los accionistas de Piolin II e,
indirectamente, la Sociedad Oferente y el Grupo PQR tras la publicacion del resultado de la
Oferta. Esto es, las Partes convendran determinados pactos relativos al gobierno corporativo
y gestion de dichas sociedades, el régimen de transmision de las acciones de Piolin II y la
asuncion de ciertos compromisos adicionales por las Partes.

De conformidad con lo que se establece en el Pacto de Accionistas, el gobierno y gestion de
Piolin II, la Sociedad Oferente y el Grupo PQR se encomienda a: (i) la Junta General de
accionistas de Piolin II; (ii) los respectivos Consejos de Administracion de Piolin II, la
Sociedad Oferente y PQR; y (iii) el equipo directivo. Se describen a continuacion las
principales particularidades de dichos 6rganos.

(1) La Junta General de Piolin II

La Junta General quedard validamente constituida en primera convocatoria Unicamente si
Piolin I, Alba Europe y Miles Capital concurren debidamente representados. No obstante, se
considerard validamente celebrada en segunda convocatoria siempre que estén representados
los accionistas que sean titulares de, al menos, el 50,01% de los derechos de voto.

El Pacto de Accionistas prevé un mecanismo de cesion de derechos politicos por parte de
Alba Europe y Miles Capital a favor de Piolin I. Tal mecanismo resultara de aplicacién en
escenarios en los que tras la publicacion del resultado de la Oferta y la consumacion de la
aportacion de las Acciones a Aportar, la Sociedad Oferente ostente un porcentaje de capital
de PQR superior al 50%, pero que no impliquen que Piolin I ostente més del 50% del capital
social de Piolin II. En virtud del mecanismo, Alba Europe y Miles Capital cederan a Piolin I
derechos politicos de su titularidad mediante la creacion de clases de acciones en Piolin II con
derechos politicos reforzados a favor de Piolin I en el nimero suficiente para que Piolin I
ostente la mayoria de los derechos politicos de Piolin II y asi controle la Sociedad Oferente y
PQR tras la liquidacion de la Oferta.

Se prevé que los acuerdos se adopten por mayoria simple, salvo en los supuestos en que los
acuerdos se refieran a (i) las materias cualificadas ordinarias (las "Materias Cualificadas
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Ordinarias") o (ii) las materias cualificadas absolutas (las "Materias Cualificadas

Absolutas").

Esta previsto que el Pacto de Accionistas contenga como Materias Cualificadas Ordinarias

las que se relacionan a continuacion:

. modificacion sustancial de la estrategia de PQR;

o inversiones de capex de expansion por importe de mas de 25 millones de euros por

operacion o 55 millones por ejercicio econémico;

. la adquisicién, combinacion u otra modalidad de compra de cualquier negocio,

acciones, valores o activos cuando el EBITDA generado en los ultimos 12 meses por

aquellos sea:

(a)

(b)

superior al 5%, pero igual o inferior al 7,5% del EBITDA del Grupo PQR en
los 12 ultimos meses, en caso de que se requiera una ampliacion de capital en
Piolin II para financiar la operacion en cuestion; o bien

superior al 7,5%, pero igual o inferior al 15% del EBITDA del Grupo PQR en
los 12 ultimos meses, independientemente de la forma en que se financie la
operacion en cuestion,

en cada caso por operacion;

la venta, gravamen o transmision de cualquier negocio, acciones, valores o
activos cuando el EBITDA de los 12 ultimos meses de aquellos sea superior
al 5% del EBITDA de los ultimos 12 meses del Grupo PQR (calculado antes
de la operacion);

la aprobacion, modificacion o terminacion de cualquier plan de incentivos de
directivos;

la aprobacion o inicio de un procedimiento de concurso de acreedores,
insolvencia, liquidacion, disolucion o cualquier otro procedimiento similar (a
no ser que sea obligatorio de conformidad con la ley aplicable);

la determinacion del sentido del voto de (i) Piolin II, en su calidad de accionista
de la Sociedad Oferente; (ii) la Sociedad Oferente, en su calidad de accionista
de PQR; y (iii) PQR en su calidad de accionista de las respectivas filiales, en
cualquier junta o consejo de administracion (u 6rgano de administracion) de la
Sociedad Oferente, Piolin II, PQR o las sociedades filiales de ésta ultima con
respecto a una materia que constituya una Materia Cualificada Ordinaria;
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° la modificacion de los estatutos de Piolin II, la Sociedad Oferente, PQR, las
filiales de PQR con objeto de afiadir, eliminar o modificar una Materia
Ordinaria Cualificada o cualquier otra disposicion incluida en los estatutos que
asegure el debido cumplimiento de lo establecido en el Pacto de Accionistas
con respecto a las Materias Cualificadas Ordinarias; y

o la delegacion de facultades u otorgamiento de poderes sobre cualquiera de las
anteriores materias.

Para que las respectivas Juntas Generales de Accionistas y los consejos u oOrganos de
administracion de Piolin II, la Sociedad Oferente, PQR o las sociedades filiales de ésta Giltima
puedan adoptar validamente acuerdos que versen sobre una Materia Cualificada Ordinaria se
requerird el voto favorable de Piolin I y de Alba Europe o Miles Capital.

De igual manera, se consideraran Materias Cualificadas Absolutas las siguientes:

. la modificacion del objeto social de Piolin II, la Sociedad Oferente o cualquier
sociedad perteneciente al Grupo PQR asi como el desarrollo de cualquier negocio
distinto al negocio ordinario de PQR;

o el aumento de capital de Piolin II, la Sociedad Oferente o PQR (o la emisién de
cualquier warrant o instrumento convertible o canjeable que confiera el derecho a
adquirir o suscribir nuevas acciones) salvo que dicho aumento sea necesario para: (1)
hacer frente a algin compromiso, obligacion o situacion de incumplimiento real o
potencial que pueda derivar en un incumplimiento en el marco de cualquier
financiacion y no sea posible obtener financiacion externa adicional o alternativa, (ii)
financiar mediante capital una adquisicion aprobada de conformidad con los términos
del Pacto de Accionistas; y siempre que en cualquiera de los puntos (i) y (ii) anteriores,
los derechos de suscripcion preferente prorrateados de los accionistas no se excluyan
o dejen de aplicarse (ya sea total o parcialmente).

° la adquisicion, combinacidn, venta, gravamen u otra forma de compra, disposicion o
transferencia de cualquier negocio, acciones, valores o activos cuando el EBITDA de
los 12 ultimos meses de aquellos (en el caso de una venta, cargo, disposicion o
transferencia, antes de la operacion calculada) sea superior al 15% del EBITDA de los
12 tltimos meses del Grupo PQR, en cualquier caso por operacion;

. incurrir en cualquier deuda financiera permanente adicional que implique un
incremento en el ratio de deuda financiera permanente neta sobre EBITDA de maés de:

(a) 5 veces, en caso de que la deuda financiera permanente adicional en la que se
incurra consista en una recapitalizacion de dividendos; o

(b) 5,25 veces, en caso de cualquier otra deuda financiera permanente adicional,

-57 -



en el entendimiento de que cualquier acuerdo para aprobar la refinanciacion de
cualquier deuda existente en ningiin caso sera considerado una Materia Cualificada
Absoluta (incluso si el ratio deuda financiera neta permanente sobre EBITDA es ya
superior a 5.25 veces), siempre y cuando dicha refinanciacion no incremente aiin mas
el ratio deuda financiera neta permanente sobre EBITDA vigente en ese momento.

. la ejecucion, modificacion, renovacion o terminacion de cualquier operacion
vinculada, salvo en determinadas excepciones;

o la determinacion del sentido del voto de (i) Piolin II, en su calidad de accionista
de la Sociedad Oferente; (i1) la Sociedad Oferente, en su calidad de accionista
de PQR; y (iii) PQR en su calidad de accionista de las respectivas filiales, en
cualquier junta o consejo de administracion (u 6rgano de administracion) de la
Sociedad Oferente, Piolin II, PQR o las sociedades filiales de ésta ultima con
respecto a una materia que constituya una Materia Cualificada Absoluta;

° la modificacion de los estatutos de Piolin II, la Sociedad Oferente, PQR, las
filiales de PQR con objeto de incluir, eliminar o modificar una Materia
Cualificada Absoluta o cualquier otra disposicion incluida en los estatutos que
asegure el debido cumplimiento de lo establecido en el Pacto de Accionistas
con respecto a las Materias Cualificadas Absolutas; y

. la delegacion de facultades u otorgamiento de poderes sobre cualquiera de las
anteriores materias.

Para que las respectivas Juntas Generales de Accionistas y los consejos u organos de
administracion de Piolin I, la Sociedad Oferente, PQR o las sociedades filiales de ésta ultima
puedan adoptar validamente acuerdos que versen sobre una Materia Cualificada Absoluta se
requerird el voto favorable de Piolin I, Alba Europe y Miles Capital.

(i1))  Los Consejos de Administracion de la Sociedad Oferente, Piolin Il y PQR

El dia en que se suscriba el Pacto de Accionistas, todos los administradores actuales de Piolin
IT'y la Sociedad Oferente dimitiran de sus cargos. Ese mismo dia, Piolin II celebrard una Junta
de Accionistas extraordinaria y universal con la asistencia de todos los accionistas, en la que
se acordard modificar (i) el nimero de miembros del Consejo a los efectos de adaptar su
composicion a los términos previstos en el Pacto de Accionistas, los cuales se detallan en esta
seccion del Folleto, y (ii) los estatutos sociales. Los nuevos miembros del Consejo de
Administracion de Piolin II aceptardn su nombramiento y adoptardn un acuerdo por el cual
Piolin II, como accionista unico de la Sociedad Oferente, modificara el nimero de miembros
que formaran parte del Consejo de la Sociedad Oferente y sus estatutos sociales.

Con caracter general, en caso de dimision, cese o jubilacion de un consejero, el accionista de
Piolin II que hubiera propuesto su nombramiento tendrd derecho a proponer a un nuevo
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consejero para cubrir su vacante. Los accionistas de Piolin II conservaran el derecho a
nombrar al menos un representante en cada Consejo de Administracion de cualquier sociedad
del grupo PQR (o de otra sociedad en la que Piolin II posea una participacion directa o
indirecta en cualquier momento) siempre que mantengan un porcentaje de participacion de al
menos un 10% del capital social de Piolin IL

(A)  El Consejo de Administracion de la Sociedad Oferente

El Consejo de Administracion de la Sociedad Oferente serd el responsable de la estrategia
operativa y financiera de la Sociedad Oferente y del Grupo PQR vy seré el encargado de definir
y supervisar la implementacion de las correspondientes politicas.

El Consejo de Administracion sera competente para decidir sobre las materias que se regulan
en el Pacto de Accionistas, los estatutos o la ley aplicable que no sean competencia de la Junta
General. Asimismo, se prevé que cualesquiera decisiones sobre la realizacion de cualquier
operacion societaria con la finalidad de expandir, ampliar o mejorar las operaciones existentes
y/o perspectivas de crecimiento del Grupo PQR que superen los 3 millones de euros, se
sometan a debate por el Consejo de Administracion.

Hasta el 31 de diciembre de 2020 el Consejo de Administracion estard compuesto por nueve
miembros; (1) cinco miembros nombrados a propuesta de Piolin I; (ii) un miembro nombrado
a propuesta de Alba Europe; (iil) un miembro nombrado a propuesta de Miles Capital; y (iv)
los restantes dos seran el presidente y el consejero delegado actuales de PQR (o los que se
elijan en sustitucion siguiendo el procedimiento de seleccion acordado al efecto). Asimismo,
el Consejo de Administracion nombrard como secretario no consejero al asesor juridico
interno del Grupo PQR.

El Presidente y/o el CEO podran ser cesados, sustituidos o separados por la Junta de
Accionistas o por el Consejo de Administracion de la Sociedad Oferente, segiin proceda, por
el voto favorable de mas de la mitad de los miembros de dichos o6rganos, debiendo ser
cualquier propuesta previamente consultada y debatida de buena fe entre los accionistas.
Como se ha mencionado anteriormente, en caso de que el Presidente o el CEO dimitan o sean
cesados, el Pacto de Accionistas regula de forma detallada un proceso de seleccion. En dicho
proceso participaran los tres accionistas, pero Piolin I tendrd un papel decisivo dado que (i)
podré proponer el nombramiento del presidente y el CEO durante un periodo interino que
permanecerd en el cargo hasta que se nombre uno nuevo y, (ii) en caso de que los accionistas
no lleguen a un acuerdo sobre el candidato idoneo para ostentar dichos cargos, Piolin I tendra
en ultima instancia discrecionalidad para elegirlos.

A partir del 1 de enero de 2021, el Consejo de Administracion pasard a tener un miembro
menos, es decir, estard compuesto por ocho miembros, ya que Piolin I tendrd derecho a
proponer cuatro consejeros en lugar de cinco.
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Cada accionista, ademas del derecho a proponer consejeros que se ha apuntado anteriormente,
tendra derecho a nombrar un observador para que asista a las reuniones del Consejo. Dichos
observadores deberan suscribir un acuerdo de confidencialidad con la Sociedad Oferente y no
tendran en ningin caso derecho a votar ni a solicitar que se haga constar en acta ninguna
manifestacion.

Como excepcién a lo anterior, en caso de que Alba Europe y/o Miles Capital efectiien una
transmision parcial permitida (tal como este término se explica mas adelante), estos
accionistas perderan su derecho a nombrar observadores y los observadores que ya hubieran
sido nombrados perderan el derecho a asistir a las reuniones del Consejo. Ademas, en dicho
supuesto el Consejo de Administracion de la Sociedad Oferente se incrementard en cuatro
miembros: (1) dos miembros serdn designados a propuesta de Piolin I; (ii) uno a propuesta del
nuevo accionista; y (ii) uno a propuesta bien, del accionista (distinto de Piolin I), que no llevo
a cabo la transmision, bien del nuevo accionista en caso de que la transmision fuera realizada
por ambos.

El Consejo de Administracion quedard validamente constituido cuando estén presentes o
representados mas de la mitad de la totalidad de sus miembros. Las reuniones se celebraran
con cardcter general en Espafia.

Con caracter general, los acuerdos se adoptaran por el voto favorable de mas de la mitad de
los consejeros presentes o representados. El presidente no tendra voto dirimente. Ahora bien,
cuando los acuerdos sean relativos a Materias Cualificadas Ordinarias se requerira el voto
favorable de, al menos, dos de los consejeros nombrados a propuesta de Piolin [ y uno de los
consejeros nombrados a propuesta de Alba Europe o Miles Capital. En caso de que los
acuerdos versen sobre Materias Cualificadas Absolutas se requerira el voto favorable de, al
menos, dos de los consejeros nombrados a propuesta de Piolin I, un consejero nombrado a
propuesta de Alba Europe y uno a propuesta de Miles Capital.

Asimismo, se contempla la posibilidad de que el Consejo de Administracion constituya
comités consultivos o informativos, sin funciones ejecutivas, que estaran compuestos por
cuatro miembros de los cuales; (i) dos miembros seran designados a propuesta de Piolin I,
uno de los cuales actuara ademds como presidente; (i1) un miembro serd designado a propuesta
de Alba Europe; y (ii1) un miembro sera designado a propuesta de Miles Capital.

La aprobacion de propuestas en el seno de dichos comités requerira el voto favorable de mas
de la mitad de los miembros presentes o representados, ostentando el presidente del comité
en cuestion voto dirimente en caso de empate.

(B)  El Consejo de Administracion de Piolin I y de PQR

El Consejo de Administracion de Piolin II se regird mutatis mutandis por lo dispuesto sobre
el Consejo de Administracion de la Sociedad Oferente, salvo por las siguientes peculiaridades:
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(a) las reuniones se celebraran en Luxemburgo;

(b) el Consejo de Administracion estara formado por cuatro miembros: (i) dos
miembros designados a propuesta de Piolin I, uno de los cuales ademas actuara
como presidente y tendra voto dirimente; (ii)) un miembro designado a
propuesta de Alba Europe; y (iii) un miembro designado a propuesta de Miles
Capital; y

(©) el secretario del Consejo de Administracion de Piolin II serd nombrado a
propuesta de Piolin I y el vicesecretario a propuesta de Alba Europe y Miles
Capital actuando conjuntamente.

De conformidad con el Pacto de Accionistas, desde la liquidacion de la Oferta y hasta el
momento en que las acciones de la Sociedad Afectada no hayan sido excluidas de cotizacion,
la Sociedad Oferente asi como Alba Europe y Miles Capital, por medio de los consejeros de
PQR nombrados a su propuesta y sin perjuicio de los deberes fiduciarios de tales consejeros,
procuraran gestionar el negocio de PQR conforme a su curso ordinario y evitaran la adopcion
de cualquier medida extraordinaria en relacion con el mismo.

Asimismo, la composicion del Consejo de Administracion de PQR con respecto al momento
anterior a la liquidacion de la Oferta no variara durante el mismo periodo. Si bien el Pacto de
Accionistas prevé que el Consejo de Administracion de PQR se rija mutatis mutandi por lo
dispuesto para el Consejo de Administracion de la Sociedad Oferente, esta prevision no
resultara de aplicacion practica, tal como se describe en el apartado 4.8.

En caso de que se produjesen vacantes en el Consejo de Administracion desde la firma del
Pacto de Accionistas hasta que tenga lugar la exclusion de negociacion, Alba Europe y Miles
Capital, en la medida en que esté bajo su control, procuraran que dichas vacantes sean
cubiertas por cooptacion mediante consejeros designados a propuesta de la Sociedad
Oferente. Una vez que se produzca la exclusion de cotizacion de PQR, la sociedad cambiara
su forma de gobierno y pasard a estar gestionada por un administrador tnico.

El Pacto de Accionistas establece que el Consejo de Administracion de la Sociedad Oferente,
tras la exclusion de negociacion de la Sociedad Afectada, sea el responsable ultimo de la
gestion de la Sociedad Oferente y el Grupo PQR, si bien la ejecucion de las actividades de
gestion diarias se delegara en el equipo directivo, que permanecera supervisado por el Consejo
de Administracion de la Sociedad Oferente.

Para ser consejero tanto de la Sociedad Oferente, Piolin II como de PQR, no se exigir la
cualidad de accionista, si bien los accionistas tratardn de proponer personas de reconocido
prestigio y experiencia.
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(ii1))  El equipo directivo

El equipo directivo sera responsable de implementar los respectivos acuerdos de los Consejos
de Administracion de la Sociedad Oferente, Piolin II y PQR y actuard en el mejor interés
corporativo, permaneciendo en todo momento (i) enfocado en maximizar el valor a largo
plazo del Grupo PQR e (ii) incentivado para alinear sus intereses con los intereses de los
accionistas.

El equipo directivo estard compuesto por el consejero delegado y las personas que sean
nombradas por la mayoria simple del respectivo Consejo de Administracion. Los miembros
del equipo deberan ser reconocidos profesionales con formacidn y una experiencia adecuadas
para el desempefio de sus funciones y, siempre que sea posible, con acreditadas aptitudes
técnicas y de gestion.

Entre las responsabilidades del equipo directivo estara la de elaborar el presupuesto anual de
cada ejercicio economico a partir de los datos recibidos por parte del Consejo. Durante el
proceso de preparacion del presupuesto anual, el equipo directivo interactuara con los
consejeros y tomara en consideracion los comentarios que estos propongan. Una vez el equipo
directivo haya preparado un borrador del presupuesto anual, lo someterd al Consejo de
Administracion de la Sociedad Oferente para su debate y aprobacidn, durante el ultimo
trimestre de cada ejercicio econdmico. Un procedimiento similar se adoptard para la
elaboracion de planes de negocio.

En relacion con el régimen de transmision de las acciones de Piolin II, a continuacion se
identifican los términos esenciales que contendra el Pacto de Accionistas y que restringirian
o condicionarian la libre transmisibilidad de las acciones de Piolin II. En cualquier caso, las
acciones se transmitirdn unicamente a cambio de una contraprestacion en efectivo.

(1) Periodo de inmovilizacion o lock-up

Durante tres afios desde la celebracion del Pacto de Accionistas, los Inversores no podran, sin
el consentimiento del resto de Inversores, transmitir, ni directa ni indirectamente, la totalidad
o parte de sus acciones de Piolin II, salvo que el adquirente sea alguna de las personas o
entidades identificadas como "Adquirente Permitido" en el Pacto de Accionistas. No
obstante, Piolin I tendra derecho a transmitir sus acciones de Piolin II a terceros distintos de
los Adquirentes Permitidos en caso de que la transmision propuesta alcance un determinado
umbral de rentabilidad que se prevea en el Pacto de Accionistas.

17 Nota: tendran la consideracion de Adquirente Permitido las entidades que formen parte de los grupos de EQT
Fund Management, CFA y GBL, siempre que cumplan determinados requisitos.
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Transcurrido el citado periodo de tres afios, los Inversores podran transmitir sus acciones de
Piolin II a cualquier tercero salvo a aquellos identificados como "Partes Restringidas"' en el
Pacto de Accionistas, sin perjuicio del Derecho a Primera Oferta que se describe mas adelante.

(i1) Transmisiones parciales

Los Inversores unicamente podran realizar transmisiones parciales de sus acciones de Piolin
IT en caso de que el cesionario sea un Adquirente Permitido y para el caso de Alba Europe o
Miles Capital ademas deberan concurrir cumulativamente los dos requisitos siguientes:

(A)  quelas acciones adquiridas por el cesionario representen, al menos, el 10% del capital
social de Piolin II; y

(B)  que las acciones mantenidas por el accionista cedente representen, al menos, el 10%
del capital social de Piolin II.

El Pacto de Accionistas establecera los siguientes derechos de transmision (conjuntamente,
los "Derechos de Transmision" a favor de Piolin I, Miles Capital o Alba Europa, seglin sea
el caso:

(1) Derecho a Primera Oferta (ROFO Right)

En caso de que cualquiera de los Inversores ("Inversor Vendedor" a los efectos de este
apartado) pretenda transmitir sus acciones de Piolin II a un tercero (sujeto a los limites
indicados en los apartados anteriores), debera notificarlo por escrito a los otros Inversores
("Inversores Destinatarios" a los efectos de este apartado). Una vez recibida la referida
notificacion por parte de los Inversores Destinatarios, éstos tendran el derecho a presentar,
durante el plazo de 20 dias hébiles, una oferta por escrito al Inversor Vendedor por la totalidad
(y no solo parte) de las acciones ofrecidas al precio y conforme a los demas términos y
condiciones que el/los Inversor/es Destinatario/s, en su caso, estime/n oportuno.

En el supuesto de que ninguno de los Inversores Destinatarios presentase una oferta al
Inversor Vendedor en el plazo sefialado anteriormente, éste podra libremente transmitir las
acciones de Piolin II ofrecidas a cualquier tercero (sujeto a los limites indicados en los
apartados anteriores) y a cualquier precio.

En caso de que cualquiera de los Inversores Destinatarios presentase al Inversor Vendedor
una oferta en el plazo sefialado anteriormente, el Inversor Vendedor tendra el derecho a optar
entre aceptar la oferta o rechazarla. En este Gltimo caso, el Inversor Vendedor podra transmitir

18 Nota: de conformidad con el Pacto de Accionistas tendra la consideracion de Parte Restringida cualquier
entidad que (i) haya sido objeto de sanciones econdmicas o financieras o embargos en cualquier momento por
parte de las instituciones competentes de EEUU, Naciones Unidas, Reino Unido, la Unidon Europea o Suiza
(ii) esté ubicada o constituida con arreglo a las legislaciones de un pais sujeto a sanciones generales que afecten
a todo el pais o territorio (en la presente fecha, Cuba, Iran, Corea del Norte, Siria o la region de Crimea), o (iii)
esté controlada o participada por cualquiera de las anteriores.
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las acciones ofrecidas a un tercero siempre que el precio ofrecido por el tercero sea superior
al precio ofrecido por el/los Inversor/es Destinatario/s.

En el supuesto que el Inversor Vendedor fuese Piolin I y (i) ni Alba Europe ni Miles Capital
presentasen una Oferta del derecho a primera oferta o (ii) Piolin I no aceptase ninguna oferta
del derecho a primera oferta efectuada por Alba Europe ni Miles Capital, Piolin I tendra
derecho a iniciar un procedimiento de salida para transmitir todas sus acciones de Piolin II.

(i1) Derecho de arrastre

El Pacto de Accionistas establecera un derecho de arrastre en favor de Piolin I. En este sentido,
en caso de que Piolin I pretendiese transmitir la totalidad de sus acciones de Piolin II a un
tercero (sujeto a los limites indicados en los apartados anteriores) (la "Transmision
Propuesta" a los efectos de este apartado), Piolin I podré optar por exigir y obligar a Alba
Europe y Miles Capital a participar en la Transmision Propuesta y transmitir, simultdneamente
con Piolin I, todas sus acciones de Piolin II que posean en ese momento, en los mismos
términos y condiciones que Piolin I.

No obstante, si la Transmision Propuesta tuviera lugar antes del séptimo aniversario de la
firma del Pacto de Accionistas, este derecho de arrastre por parte de Piolin I solo podria
egjercitarse en caso de que la Transmision Propuesta alcanzase ciertos umbrales de rentabilidad
previstos en el Pacto de Accionistas.

(iii))  Derecho de acompanamiento

El Pacto de Accionistas establecera un derecho de acompafiamiento a favor de Alba Europe
y Miles Capital. En este sentido, en caso de que Piolin I pretendiese transmitir la totalidad de
sus acciones de Piolin II a un tercero (sujeto a los limites indicados en los apartados
anteriores), sin ejercer su derecho de arrastre conforme al apartado (ii) anterior, Alba Europe
y Miles Capital tendran derecho a vender la totalidad de sus acciones de Piolin I a dicho
tercero en los mismos términos y condiciones que Piolin L.

Al margen de lo indicado, Piolin I, Alba Europe y Miles Capital podran transmitir libremente,
en cualquier momento, la totalidad o parte de sus acciones, sin necesidad de cumplir con los
Derechos de Transmision y el compromiso de inmovilizacion (lock-up) a favor de un
Adquirente Permitido siempre que (i) notifiquen su intencién de realizar una transmision al
resto de accionistas 15 dias antes de la fecha en que la operacion deba producir efectos y (ii)
que el Adquirente Permitido se adhiera plenamente al Pacto de Accionistas antes de la
adquisicion de Acciones, debiendo el accionista transmitente responder solidariamente con el
Adquirente Permitido por el cumplimiento de las obligaciones. En el supuesto de que se
produzcan determinadas alteraciones en la composicion accionarial indirecta de Piolin I, Alba
Europe y Miles Capital, dichas alteraciones se asimilaran a las transmisiones de acciones de
Piolin II titularidad de Piolin I, Alba Europe y Miles Capital, y, por tanto, estaran sometidas
a los Derechos de Transmision.

- 64 -



Adicionalmente, el Pacto de Accionistas contempla otros compromisos por las Partes. Entre
los mismos, pueden destacarse los relacionados con (i) la financiacion; (ii) la inyeccion de
fondos; y (iii) la politica de dividendos.

(1) Financiacion

Los Inversores acordaran que, en caso de que surjan necesidades de capital circulante, gastos
de capital y de financiacién de adquisicion, Piolin II, la Sociedad Oferente y PQR realizaran
los esfuerzos razonables que sean necesarios para obtener financiacion externa a fin de
satisfacer dichas necesidades.

(i1) Inyeccion de Fondos

En caso de que Piolin II, la Sociedad Oferente, PQR o cualquier otra sociedad del grupo PQR
se enfrenten a algun supuesto de incumplimiento a efectos de los acuerdos relevantes de
financiacion y siempre que el Consejo, a pesar de sus esfuerzos razonables, no consiga obtener
financiacion externa, el Consejo de Administracion de Piolin II presentard una peticiéon no
vinculante para los Inversores solicitando los fondos necesarios con la finalidad de revertir el
referido incumplimiento.

Los Inversores podran proporcionar parte o la totalidad de los fondos solicitados por el
Consejo, en cuyo caso se realizard un aumento de capital en Piolin II. El importe del aumento
de capital no superara en ninglin caso la cuantia que ocasiond el incumplimiento. Los
Inversores tendran derecho, pero no la obligacion, de suscribir acciones en dicho aumento de
capital en proporcion a su respectiva participacion. Ademas, en el supuesto de que algin
Inversor no suscriba la totalidad o parte de su cuota en el aumento de capital, los restantes
Inversores tendran un derecho de adquisicion preferente en proporcidon a su participacion
sobre la cuota correspondiente al accionista que no aporto, total o parcialmente, su cuota del
aumento.

Adicionalmente, se regularan determinadas normas que permitan al Inversor que no hubiese
aportado su cuota del importe del aumento de capital incrementar su porcentaje de titularidad
sobre el capital social de Piolin II (catch-up).

(iii))  Politica de dividendos

El objetivo principal para los Inversores es la reinversion de los flujos de caja generados por
el negocio de PQR, si bien se contempla el pago de dividendos para atender el pago de
intereses de la deuda destinada a la Oferta.

Asimismo, en la medida en que el plan de negocio de PQR y los compromisos adquiridos en
el marco de la financiaciéon lo permitan, los Inversores podran acordar el reparto de
dividendos.
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El Pacto de Accionistas tendra una duracion inicial de 30 afios. No obstante, quedara resuelto
y perdera su eficacia (i) por mutuo acuerdo de los Inversores; o (ii) con respecto a un
determinado accionista, (a) a opcion de los accionistas no incumplidores, a causa de un
incumplimiento resolutorio o esencial cuando éste no pueda subsanarse o, siendo susceptible
de subsanacion, no haya sido subsanado o corregido en los 15 dias siguientes a la notificacion
remitida por el accionista no incumplidor; o (b) a opcion de los restantes accionistas, si el
porcentaje de titularidad del capital social del accionista frente al que se resuelve el Pacto de
Accionistas desciende por debajo del 10%. Cuando un accionista que sea parte del Pacto de
Accionistas deje de ser titular de acciones de Piolin II, dicho accionista automaticamente
dejara de ser parte del Pacto de Accionista.

(d) Contratos de compraventa de acciones de POR

Tras la publicacion del anuncio previo de la Oferta, la Sociedad Oferente suscribi6é cuatro
contratos de compraventa de acciones de PQR, tal como se indica en el apartado 1.7. En
concreto suscribio los siguientes contratos:

(1) el 5 de julio de 2019, con Pelham Capital Ltd para la adquisiciéon de 3.663.169
acciones de PQR, representativas del 4,54% del capital social, por importe de 14 euros
cada accion. Asimismo, en esa misma fecha, suscribi6 otro contrato de compraventa
con TREA Asset Management, S.G.L.L1.C, S.A., para la adquisicién de 1.108.762
acciones de PQR, representativas del 1,37% del capital social, por importe de 14 euros
cada accion;

(i1) el 10 de julio de 2019, con Gesconsult Renta Fija Flexible, FI y Rural Seleccion
Conservadora, FI, para la adquisicion de un total de 631.786 acciones de PQR
representativas del 0,78% del capital social, por importe de 14 euros cada accidn; y

(ii1) el 12 dejulio de 2019, con Laffitte Capital Management SAS y Bred Banque Populaire
para la adquisicion de un total de 1.745.000 acciones de PQR, representativas del
2,16% del capital social, por importe de 14 euros por accion, si bien las partes
acordaron que el precio se ajustase en el importe bruto de 0,2477 euros por cada accioén
de PQR con motivo del dividendo que se aprobd por la Junta General de accionistas
de PQR celebrada el 28 de marzo de 2019, dado que tal dividendo se distribuiria por
PQR el 17 de julio de 2019 y la liquidacion de la operacion de compraventa de las
acciones se produciria con posterioridad a esa fecha.

Las operaciones de compraventa de los tres primeros contratos se liquidaron el 12 de julio de
2019 y la del ultimo de ellos el 22 de julio de 2019. Ademas, dichos contratos de compraventa
prevén el compromiso de la Sociedad Oferente de compensar a los vendedores en los 12 meses
siguientes a la liquidacion de la Oferta en caso de que: (i) la Sociedad Oferente incremente el
precio de la Oferta, por el importe equivalente a la diferencia entre el precio de la oferta
pagado y el precio por accion pagado a los vendedores multiplicado por las acciones
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transmitidas bajo los contratos; o (ii) la Sociedad Oferente, tras desistir de la Oferta, con
motivo de una presentacion de una oferta publica de adquisicion competidora vendiese las
referidas acciones al oferente en la oferta competidora, por el importe equivalente a la
diferencia entre el precio pagado a los vendedores y el precio de la oferta competidora
multiplicado por el nimero de acciones transmitidas bajo los contratos.

Asimismo, en virtud de tales contratos, la Sociedad Oferente se ha comprometido, dentro del
plazo de 12 meses siguientes a la liquidacion de la operacion, es decir, hasta el 12 de julio de
2020 y 19 de julio de 2020, respectivamente, a no vender, transmitir, asumir compromisos de
venta o realizar otra operacion similar en relacion con las acciones adquiridas, con ningin
tercero, directamente o a través de cualquier sociedad filial, en el sentido del articulo 42 del
Codigo de Comercio espafiol.

Salvo por los acuerdos descritos en este apartado 1.5, no existe ningtn otro acuerdo o pacto
de ninguna naturaleza en relacion con la Oferta o con PQR entre, de un lado, la Sociedad
Oferente, alguna de las sociedades del grupo al que pertenece, EQT Fund Management, los
fondos o entidades gestionadas o asesoradas por EQT Fund Management, las sociedades
controladas por los fondos o entidades gestionadas o asesoradas por EQT Fund Management,
Alba Europe, CFA, Miles Capital, GBL, alguna de las entidades de sus respectivos grupos vy,
de otro lado, PQR, cualquiera de sus accionistas y los miembros de drganos de administracion,
direccion o control de PQR.

Tampoco existe ningun otro acuerdo o pacto en relacion con la Oferta o con PQR entre, de
una parte, EQT Fund Management, los fondos o entidades gestionadas o asesoradas por EQT
Fund Management, las sociedades controladas por los fondos o entidades gestionadas o
asesoradas por EQT Fund Management y, de otra parte, CFA y/o GBL, ni con ninguna de las
entidades de sus respectivos grupos. Ni CFA y GBL entre si, ni a través de ninguna de las
entidades de sus respectivos grupos, han suscrito ningin acuerdo o pacto en relacion con la
Oferta o con PQR.

No se ha reservado ninguna ventaja a los accionistas de PQR ni a los miembros de sus 6rganos
de administracion, direccion y control.

1.5.2 Miembros pertenecientes a los 0rganos de administracion, direccion y control
de PQR y de la Sociedad Oferente simultineamente

Ningtiin miembro del Consejo de Administracion o de la direccion de PQR ha sido nombrado
por la Sociedad Oferente.

D. Javier Fernandez Alonso y D. Carlos Ortega Arias-Paz, directivos de CFA y D. Jonathan
Rubinstein, directivo de GBL, y D. Mario Armero Montes, son miembros del Consejo de
Administracion de PQR en representacion de Alba Europe y Miles Capital, respectivamente.
Por consiguiente, los citados consejeros estan adscritos a la categoria de dominicales.

-67 -



Al margen de lo indicado, ningiin otro miembro de los 6rganos de administracion, direccion
o control de PQR es al mismo tiempo miembro de los 6rganos de administracién, direccion o
control de las sociedades que conforman la estructura accionarial y de control de la Sociedad
Oferente descrita en el apartado 1.4.

No obstante lo anterior, D. Dag Erik Johan Svanstrom, consejero independiente de PQR desde
el 13 de abril de 2016, fue contratado en diciembre de 2018 y en el curso ordinario de su
actividad como profesional, por EQT Partners UK Advisors II LLP en calidad de socio de la
linea de negocio de Venture Capital de la division de Capital Privado de EQT. El citado
consejero presta exclusivamente servicios de asesoramiento a EQT Partners UK Advisors 11
LLP, en el marco de los servicios de asesoramiento que esta tltima entidad presta a EQT Fund
Management, asimismo exclusivamente en su funcion de entidad gestora del fondo de venture
capital denominado EQT Ventures, no extendiéndose actualmente, por tanto, los servicios de
asesoramiento de D. Dag Erik Johan Svanstrom ni de EQT Partners UK Advisors II LLP a
EQT Infra IV, ni a Piolin I, Piolin II ni a la Sociedad Oferente, ni respecto a materias o
cuestiones relacionadas con PQR.

1.5.3 Acciones de la Sociedad Oferente pertenecientes, directa o indirectamente, a
PQR, con indicacion de los derechos de voto y declaracion negativa en su
defecto

PQR no es titular, ni directa ni indirectamente, de acciones de la Sociedad Oferente, ni de
otros valores que puedan dar derecho a su adquisicion o suscripcion. PQR tampoco tiene
ninguna participacion en ninguna de las sociedades que conforman la estructura accionarial y
de control de la Sociedad Oferente descrita en el apartado 1.4.

1.6 VALORES DE LA SOCIEDAD AFECTADA PERTENECIENTES AL
OFERENTE

1.6.1 Acciones de PQR pertenecientes a la Sociedad Oferente y sus accionistas

La Sociedad Oferente es titular de 7.148.717 acciones, representativas del 8,85% del capital
social de PQR.

Aparte de lo anterior, la Sociedad Oferente ni EQT Infra, ni EQT Fund Management, ni EQT
AB, ni aquellos fondos asesorados, promovidos, constituidos o gestionados por sociedades
filiales de esta ultima, ni de las sociedades y empresas participadas por dichos fondos, son
titulares directos o indirectos de ninguna accioén adicional de PQR.

Asimismo, tal como se ha indicado, no existe ningiin pacto de ninguna naturaleza entre la
Sociedad Oferente, EQT Fund Management, CFA, GBL, las sociedades de sus respectivos
grupos, sus accionistas o administradores, entre ellos ni con ninglin otro accionista de la
Sociedad Afectada, que pueda implicar la existencia de accion concertada sobre PQR en los
términos de lo dispuesto en el apartado b) del articulo 5.1. del Real Decreto 1066/2007. En
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concreto, CFA y GBL no actuan de forma concertada en PQR a los efectos del articulo 5.1.b)
del Real Decreto 1066/2007, ni los anteriores actian de forma concertada con EQT Fund
Management a los efectos del mismo articulo.

En consecuencia, de acuerdo con las reglas de computo del articulo 5 del Real Decreto
1066/2007, la Sociedad Oferente y EQT Fund Management son titulares de 7.148.717
acciones, representativas del 8,85% del capital social y de los derechos de voto de PQR.
Aparte de lo anterior, la Sociedad Oferente y EQT Fund Management consideran que no debe
atribuirsele ninguin derecho de voto de PQR adicional. En particular, los derechos de voto de
las Acciones a Aportar, y que se aportaran a la Sociedad Oferente de conformidad con lo
descrito en el apartado 1.5.1(b), no se atribuyen a la Sociedad Oferente de acuerdo asimismo
con las sefaladas reglas de computo del articulo 5 del Real Decreto 1066/2007.

1.6.2 Autocartera de PQR

De conformidad con la informacion facilitada por PQR, la Sociedad Afectada tiene
actualmente 13.064 acciones en autocartera. La Sociedad Afectada adquirié las mencionadas
acciones el 19 de junio de 2019 a un precio de 13,96 euros por accion.

1.7  OPERACIONES CON VALORES DE LA SOCIEDAD AFECTADA

En los 12 meses previos a la fecha del anuncio de la Oferta y hasta la fecha de publicacion
del presente Folleto, la Sociedad Oferente ha adquirido, mediante la formalizacion de cuatro
contratos de compraventa que se describen en el apartado 1.5.1(d), 7.148.717 acciones,

representativas del 8,85% de su capital social. Se expone un desglose de las referidas

adquisiciones:
Fecha de
formalizacion de los Acciones de % Capital Accionista
contratos de PQR social de PQR  vendedor
compraventa
4,549 Pelh:
5/07/2019 3.663.169 A% © o 14€
Capital Ltd
1,37% TREA Asset
Management,
5/07/2019 1.108.762 S.G.LLC, 14 €
S.A.
Gesconsult
315.893 0.39% Renta Fija 14 €
10/07/2019 Flexible, FI
Rural
315.893 0.39% ura” 14 €
Seleccion
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Fecha de
formalizacion de los Acciones de % Capital Accionista

contratos de PQR social de PQR  vendedor
compraventa

Conservadora,
FI
Laffitte

Capital
555.000 0.69% apta 14 €
Management

SAS

Bred B
1.190.000 1.47% T R VY
Populaire

12/07/2019

**E] precio establecido en los contratos referidos fue de 14 euros por accion. Dicho precio fue, por
tanto, el precio al que se anunci6 la Oferta. No obstante, el precio del contrato suscrito el 12 de julio
de 2017 fue ajustado por el importe bruto de 0,2477 euros por accion con motivo del dividendo que
se aprobo por la Junta General de accionistas de PQR celebrada el 28 de marzo de 2019, dado que tal
dividendo se distribuy6 por PQR el 17 de julio de 2019 y la liquidacion de la operacion de compraventa
se produjo el 22 de julio de 2019. Por tanto, el precio de las referidas 1.745.000 acciones fue, tras
redondear al alza el tercer decimal, de 13,753 euros.

Al margen de lo anterior, ni la Sociedad Oferente, ni su accionista Piolin II, ni ninguna de las
sociedades del grupo al que pertenece EQT Fund Management, ni los fondos o entidades
gestionadas o asesoradas por EQT Fund Management, ni las sociedades controladas por los
fondos o entidades gestionadas o asesoradas por EQT Fund Management, ni EQT AB, ni sus
respectivos consejeros o administradores, han realizado, ni han acordado realizar, directa o
indirectamente, de forma individual o concertada con otros o de cualquier otra forma, ninguna
operaciéon con acciones de PQR, ni con instrumentos que pudieran dar derecho a la
adquisicion o suscripcion de acciones de PQR, ni que directa o indirectamente, otorguen
derechos de voto en PQR.

Igualmente, en los 12 meses previos a la fecha del anuncio de la Oferta y hasta la fecha de
publicacion del presente Folleto, ni Miles Capital, ni su accionista GBL, ni ninguna sociedad
o entidad perteneciente a su grupo o que pudiera considerarse que actiia de forma concertada
con cualquiera de las mismas a los efectos del Real Decreto 1066/2007, ni sus respectivos
consejeros o administradores, han realizado, ni han acordado realizar, directa o
indirectamente, de forma individual o concertada con otros o de cualquier otra forma, ninguna
operacion con acciones emitidas por PQR, ni con instrumentos que pudieran dar derecho a la
adquisicion o suscripcion de acciones de PQR, ni que directa o indirectamente, otorguen
derechos de voto en PQR.

En los 12 meses previos a la fecha del anuncio de la Oferta, Alba Europe, accionista indirecto
de la Sociedad Oferente a través de Piolin II, ha adquirido 2.427.472 acciones, representativas
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del 3,01% del capital social de PQR, pagando un precio méximo por accion de 10,55€ en la
compra de 135.429 acciones de PQR el 19 de octubre de 2018. Dicho precio fue, por tanto,
inferior al Precio de la Oferta.

A continuacion se recoge un desglose de las referidas operaciones:

Fecha ‘ Acciones de PQR Precio Tipo
08/10/2018 3.532 10,37 € Mercado
08/10/2018 150.000 10,41 € Aplicacion
09/10/2018 173.383 10,47 € Mercado
10/10/2018 6.487 10,38 € Mercado
12/10/2018 10.562 10,50 € Mercado
16/10/2018 434.000 10,44 € Mercado
19/10/2018 135.429 10,55 € Aplicacion
21/12/2018 110.000 10,50 € Aplicacion
24/12/2018 12.727 10,34 € Mercado
27/12/2018 39.856 10,08 € Mercado
28/12/2018 73.706 10,42 € Mercado
08/01/2019 6.956 10,50 € Mercado
10/01/2019 82.097 10,50 € Aplicacion
17/01/2019 208.496 10,50 € Aplicacion
23/01/2019 15.000 10,50 € Mercado
24/01/2019 35.223 10,40 € Mercado
25/01/2019 5.660 10,40 € Mercado
25/01/2019 924.358 10,50 € Aplicacion

Aparte de lo anterior, en los 12 meses previos a la fecha del anuncio de la Oferta y hasta la
fecha de publicacion del presente Folleto, ni Alba Europe, ni su accionista CFA, ni ninguna
sociedad o entidad perteneciente a su grupo o que pudiera considerarse que actia de forma
concertada con cualquiera de las mismas a los efectos del Real Decreto 1066/2007, ni sus
respectivos consejeros o administradores, han realizado, ni han acordado realizar, directa o
indirectamente, de forma individual o concertada con otros o de cualquier otra forma, ninguna
operacion adicional con acciones emitidas por PQR, ni con instrumentos que pudieran dar
derecho a la adquisicion o suscripcion de acciones de PQR, ni que directa o indirectamente,
otorguen derechos de voto en PQR

La Sociedad Oferente tiene intencién de adquirir acciones de PQR al margen de la Oferta.
Dichas adquisiciones se realizaran al Precio de la Oferta y el nimero de acciones objeto de
adquisicion no superara el 21,14% del capital social de PQR. No obstante, no existe acuerdo,
ni compromiso ni negociacion en relacion con la adquisicion de acciones de PQR al margen
de la Oferta y, en caso de que realice alguna adquisicion, la Sociedad Oferente informara al
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mercado de dichas adquisiciones de conformidad con el articulo 32.6 del Real Decreto
1066/2007 indicando el nombre del vendedor si no se tratase de operaciones bursatiles.

1.8  ACTIVIDAD Y SITUACION ECONOMICO-FINANCIERA DE LA
SOCIEDAD OFERENTE

1.8.1 En relacion con la Sociedad Oferente

La Sociedad Oferente es un vehiculo constituido el 22 de marzo de 2019 y sus acciones fueron
adquiridas el pasado 17 de abril de 2019 por Piolin II exclusivamente a los efectos de formular
la Oferta.

La Sociedad Oferente no ha desarrollado ninguna actividad hasta la fecha, distinta de la
adopcion de los acuerdos necesarios para formular la Oferta, los relacionados con la
financiacion de la Oferta y la refinanciacion de la deuda de PQR. Se adjunta como Anexo 11
la certificacion de la informacion financiera individual no auditada de la Sociedad Oferente a
19 de julio de 2019 y correspondiente al ejercicio social en el que la sociedad ha iniciado su
actividad.

El siguiente cuadro recoge las principales magnitudes financieras de la Sociedad Oferente a
19 de julio de 2019:

Sociedad Oferente 19 de julio de 2019 (en euros)

Patrimonio neto 105.030.552,28
Cifra de negocios 0
Tesoreria 5.418.846,59

Activos totales

105.074.354,03

Deuda Financiera Neta

0

Resultado neto del ejercicio

971.293,07

La Sociedad Oferente no ha formulado todavia sus cuentas anuales individuales dado que ha
iniciado su ejercicio el 22 de marzo de 2019 y el mismo no cerrard hasta el 31 de diciembre
de 2019. De acuerdo con el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad
Oferente debera formular las cuentas individuales correspondientes al ejercicio cerrado a 31
de diciembre de 2019 en el plazo de tres meses a contar desde el cierre del referido ejercicio.
Asimismo, de conformidad con el articulo 263 de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad
Oferente no esta obligada a auditar sus cuentas. Asimismo, se hace constar expresamente que
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la Sociedad Oferente no tiene obligacion de consolidar sus cuentas con ninguna de las
entidades que conforman la estructura de propiedad y control descrita en el apartado 1.4.2.

1.8.2 En relacion con EQT Fund Management

Tal como se describe en el apartado 1.4.2, EQT Fund Management S.4.r.l. es una sociedad
gestora (gérant) de un conjunto de entidades sin personalidad juridica constituidas en
Luxemburgo que conforman un fondo de inversion denominado EQT Infra IV que invierte en
PQR a través de la presente Oferta.

Se adjunta como Anexo 12 copia de las cuentas anuales de EQT Fund Management S.a r.1.
correspondientes al ejercicio 2018, auditadas por KPMG Luxembourg sin salvedades ni
indicaciones relevantes.

El siguiente cuadro recoge las principales magnitudes financieras de EQT Fund Management
a 31 de diciembre de 2018:

EQT Fund Management 31 diciembre de 2018 (en euros)
Patrimonio neto 6.917.768

Cifra de negocios 148.653.228

Tesoreria 6.791.551

Activos totales 67.897.240

Deuda Financiera Neta® 44.275.414

Resultado neto del ejercicio 1.194.564

19 Nota: la deuda financiera neta ha sido calculada como la diferencia entre los importes debidos a las filiales y
la tesoreria disponible en bancos.
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2. CAPITULO SEGUNDO
2.1  VALORES A LOS QUE SE DIRIGE LA OFERTA

La Oferta se dirige a la totalidad del capital social de PQR, representado por 80.742.044
acciones, de 0,50 euros de valor nominal cada una de ellas, pertenecientes a una misma y
Unica clase y serie y totalmente suscritas. Las acciones de PQR estan admitidas a negociacion,
desde el 29 de abril de 2016, en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Valencia y
Bilbao a través del Sistema de Interconexion Bursatil.

La Oferta se dirige al 100% del capital social de PQR, si bien de la Oferta se excluyen
42.843.979 acciones de PQR representativas del 53,06% de su capital social que han sido
inmovilizadas hasta la finalizacion de la Oferta, de acuerdo con el siguiente desglose: (1)
7.148.717 acciones, representativas del 8,85% del capital social de PQR, titularidad de la
Sociedad Oferente; (i1) 18.583.994, representativas del 23,02% del capital social de PQR,
titularidad de Alba Europe; y (ii1) 17.111.268, representativas del 21,19% del capital social
de PQR, titularidad de Miles Capital. Se adjuntan como Anexo 13 los certificados de
inmovilizacion de las acciones de la Sociedad Oferente, Alba Europe y Miles Capital con
motivo de la Oferta y la carta de compromiso de no otorgar prendas sobre dichas acciones.

En consecuencia, la Oferta se dirige de manera efectiva a un total de 37.898.065 acciones de
PQR, representativas del 46,94% de su capital social.

De conformidad con la informaciéon publica disponible, PQR no ha emitido derechos de
suscripcion preferente u obligaciones convertibles en acciones, warrants u otros instrumentos
similares que pudieran, directa o indirectamente, conferir a su titular el derecho a suscribir o
adquirir acciones de PQR. PQR tampoco ha emitido acciones sin derecho de voto, ni clases
especiales de acciones. En consecuencia, no existen valores de PQR distintos de sus acciones
ordinarias a las que, de conformidad con la normativa aplicable, se deba dirigir la Oferta.

2.2 CONTRAPRESTACION OFRECIDA
2.2.1 Contraprestacion ofrecida
(a) Importe de la contraprestacion

La Oferta se formula como compraventa de acciones. La contraprestacion ofrecida por la
Sociedad Oferente a los titulares de las Acciones Objetivo es de 13,753 euros en efectivo por
cada accion de PQR (el "Precio de la Oferta"). En consecuencia, el importe total maximo a
desembolsar por la Sociedad Oferente asciende a 521.212.087,95 euros.

El Precio de la Oferta se abonaré integramente en efectivo, tal y como se detalla en el capitulo
3.
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(b) Ajuste de la contraprestacion por distribuciones y dividendos

La contraprestacion de la Oferta ascendia inicialmente, en la fecha del anuncio previo de la
Oferta publicado el 26 de abril de 2019 y la solicitud de autorizacion presentada el dia 24 de
mayo de 2019, a 14 euros por cada accion de PQR.

Tal y como se indicaba tanto en el anuncio previo como en la solicitud de autorizacidon
referidos, si la Sociedad Afectada realiza cualquier reparto de dividendos, reservas o cualquier
tipo de distribucion a sus accionistas con anterioridad a la liquidacion de la Oferta (incluyendo
si la fecha exdividendo para dicha distribucion coincide con, o es anterior a, la liquidacion de
la Oferta), el Precio de la Oferta se ajustara en los términos previstos en el Real Decreto
1066/2007. En este sentido, la Sociedad Oferente ha ajustado redondeando al alza el tercer
decimal la contraprestacion ofrecida a 13,753 euros por accion tras deducir el importe bruto
de 0,2477 euros por cada accion de PQR con motivo del dividendo abonado por PQR el 17
de julio de 2019.

2.2.2 Justificacion de la contraprestacion

A pesar de que la Oferta es una oferta voluntaria, la Sociedad Oferente considera que el precio
de la Oferta tiene la consideracion de precio equitativo a los efectos de lo previsto en el
articulo 9 del Real Decreto 1066/2007, en la medida en que:

(a) estd justificado mediante un informe de valoracion de naturaleza independiente de
fecha de 12 de julio de 2019 elaborado por Deloitte que aplica las reglas del articulo
10 del Real Decreto 1066/2007, y cuyas conclusiones se detallan en el apartado 2.2.3
siguiente. El Precio de Oferta se encuentra dentro del rango del valor del referido
informe de valoracion de Deloitte. Una copia del referido informe de valoracion se
adjunta a este Folleto como Anexo 14;

(b) no concurren las circunstancias previstas en el articulo 9.4 del Real Decreto 1066/2007
que facultan a la CNMYV para modificar el precio equitativo; y

(c) se corresponde con la valoracion a la que Alba Europe y Miles Capital se han
comprometido a aportar las Acciones a Aportar a Piolin II, tal como se describe en el
apartado 1.4, sin que exista ninguna compensacion a su favor por su participacion en
el grupo de la Sociedad Oferente.

Adicionalmente, tal como establece en el apartado 1.7, se hace constar que: (i) ni Miles
Capital, ni las sociedades del grupo al que pertenecen o personas que pudieran actuar
concertadamente con ellas, sus respectivos administradores o consejeros, han adquirido
acciones de PQR durante los doce meses previos a la fecha del anuncio previo de la Oferta y
hasta la fecha del presente Folleto; (ii) el precio de la Oferta es superior al precio mas alto
pagado o acordado por Alba Europe (en su condicion de accionista actual de PQR), cualquier
sociedad o entidad perteneciente a su grupo o que pudiera considerarse que actua de forma
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concertada con cualquiera de las mismas a los efectos del Real Decreto 1066/2007, cualquiera
de sus respectivos consejeros o administradores; y (iii) es igual al precio mas alto pagado o
acordado, ni existe ninguna compensacion ni diferimiento en el pago, en las adquisiciones de
acciones de PQR realizadas o acordadas por la Sociedad Oferente, las sociedades del grupo
al que pertenece EQT Fund Management, los fondos o entidades gestionadas o asesoradas por
EQT Fund Management, las sociedades controladas por los fondos o entidades gestionadas o
asesoradas por EQT Fund Management, sus respectivos consejeros o administradores, durante
los doce meses previos a la fecha del anuncio previo de la Oferta y hasta la fecha del presente
Folleto.

Aparte de los compromisos de aportacion descritos en el apartado 1.5 del Folleto, ni la
Sociedad Oferente, ni EQT Fund Management, ni Alba Europe, ni CFA, ni Miles Capital, ni
GBL, ni ninguna de las sociedades descritas en el apartado 1.4.2 son parte de ningin acuerdo
0 compromiso vigente relativo a las acciones de PQR.

2.2.3 Informe de valoracion sobre las acciones de PQR

El informe emitido por Deloitte tiene por objeto la valoracion de las acciones de PQR segin
los métodos considerados en el articulo 10 del Real Decreto 1066/2007 y a los efectos de lo
previsto en los articulos 9 y 11.d) del Real Decreto 1066/2007 (el "Informe"). Deloitte ha
analizado y ha determinado que no tiene ningun conflicto de interés para la realizacion del
Informe. El andlisis de valoracion se refiere a 31 de diciembre de 2018. La conclusion de
valor de Deloitte es valida a 12 de julio de 2019, fecha del Informe.

Deloitte se ha basado para su trabajo en informacion facilitada por las direcciones de EQT
Fund Management y de PQR, asi como en fuentes de informacion publica. Deloitte ha
mantenido diversas reuniones y conferencias telefonicas con las respectivas direcciones de
EQT Fund Management y PQR en relacion con la Oferta y demas aspectos que se han
considerado relevantes o necesarios para llevar a cabo la valoracion.

En la realizacion de su trabajo, Deloitte ha empleado informacion financiera y no financiera
obtenida de fuentes publicas, incluidos medios de informacion digitales y escritos, como S&P
Capital 1Q, Merger Market, Thomson Reuteurs e informes sectoriales. Al no disponer PQR a
la fecha de emision del Informe de un plan de negocio aprobado por su Consejo de
Administracion, Deloitte ha preparado unas proyecciones financieras basdndose en
informacion publica disponible, la informacion facilitada por las direcciones de EQT Fund
Management y de PQR, las perspectivas del sector y su propio juicio profesional.

Dichas proyecciones financieras, que se han realizado exclusivamente en el contexto del
trabajo de valoracion por descuento de flujos de caja descritos en el Informe, han sido
discutidas y comentadas tanto con la direcciéon de PQR como con la direccion de EQT Fund
Management. Las direcciones de PQR y EQT Fund Management han tenido acceso al trabajo
de valoracion de Deloitte y consideran que las proyecciones financieras se encuentran
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alineadas con las perspectivas del negocio de PQR, teniendo en cuenta las expectativas a nivel
econdmico, financiero, contractual, comercial y legal.

Seguidamente se exponen los métodos considerados y el rango de valoracion por accidon
resultante de cada uno de ellos:

Valoracion por accion de la

Meétodo de valoracion

Sociedad (Euros)

Valor teodrico contable consolidado (31/03/2019) 12,09

Valor liquidativo No calculado por ser inferior
Cotizacion media ponderada 10,64

Precio de OPAs formuladas en los 12 meses previos No ha habido
Descuento de flujos de caja 12,00 — 14,50
Multiplos de compaiias cotizadas comparables 11,35 - 13,89
Multiplos de transacciones de compafias comparables 12,88 — 13,89

En el Informe, Deloitte ha considerado todos los métodos recogidos en articulo 10 del Real
Decreto 1066/2007, evaluando los resultados de los métodos seleccionados, teniendo en
cuenta los méritos individuales de cada uno y la cantidad y calidad de los datos disponibles
para poder concluir acerca del rango de valor del precio equitativo. Consecuentemente, este
rango se ha definido aplicando los métodos de cotizacion media ponderada y descuento de
flujos de caja, encontrandose en un rango entre 10,64 y 14,50 euros por accion.

Atendiendo a las caracteristicas de PQR y del sector en el que opera, y teniendo ademas en
cuenta el propdsito de la valoracion, el contexto y objetivo del trabajo de valoracion y que se
trata de metodologias comunmente aceptadas por la comunidad financiera internacional, no
se han considerado relevantes otros métodos de valoracion distintos de los utilizados.

El Precio de la Oferta estd dentro del rango de valoracion sefialado. De conformidad con lo
previsto en el articulo 10.6 del Real Decreto 1066/2007, dicho precio no es inferior al mayor
que resulta entre el precio equitativo al que se refiere en su articulo 9 del Real Decreto
1066/2007 y el que resulta de tomar en cuenta, de forma conjunta y con justificacion su
respectiva relevancia, los métodos contenidos en el articulo 10.5 del Real Decreto 1066/2007.

Deloitte ha analizado los resultados del primer trimestre de 2019, terminado el 31 de marzo
de 2019, y debido a que los resultados de dichos periodo son poco significativos en relacion
con las expectativas en conjunto, no ha modificado su conclusién de valor.

(a) Cotizacién media ponderada del altimo semestre

A efectos de calcular la cotizacion media ponderada del ultimo semestre de PQR, Deloitte ha
obtenido un certificado de la Bolsa de Madrid sobre la cotizacion media ponderada de PQR
entre los dias 27 de octubre de 2018 y 26 de abril de 2019 (fecha del anuncio previo de la
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Oferta) que concluye que la cotizacion media ponderada por volumen de PQR durante el
semestre inmediatamente anterior al 25 de abril de 2019 fue de 10,64 euros por accion.

La representatividad del precio de cotizacion en relacion con el valor de una compaiiia viene
determinada por su capitalizacion, el free-float, el volumen de negociacion y su volatilidad,
aspectos que condicionan su liquidez.

Deloitte considera adecuado incorporar en su conclusion esta metodologia tanto por el
volumen de capitalizacion, como por el nivel de free-float, como su volumen de contratacion,
volatilidad y por la cobertura de analistas con la que cuenta.

Se adjunta como Anexo 15 el certificado de la Bolsa de Madrid sobre la cotizacion media
ponderada de las acciones de PQR en los seis meses previos al 26 de abril de 2019.

(b) Meétodo de descuento de flujos de caja (enfoque de ingresos)

El descuento de flujos de caja es el método de mayor aceptacion en la comunidad de negocios
y en los mercados financieros internacionales y resulta adecuado por cuanto es un método
dindmico que se basa en el concepto general de que el valor de un negocio equivale al valor
presente de los rendimientos futuros generados por su actividad. Su aplicacion permite
obtener un valor de empresa o negocio mediante la actualizacion de los flujos de tesoreria a
generar por dicho negocio y disponibles para los proveedores de capital (accionistas y
prestamistas, en su caso).

Este método supone determinar un periodo explicito de proyeccion durante el cual se estiman
los flujos de caja libres. Una vez determinados para el periodo de proyeccion explicito, se
estima el valor terminal, que representa el valor de los fondos generados por el negocio mas
alla del ultimo ejercicio proyectado.

En este sentido, Deloitte ha estimado el valor por accion de PQR mediante la aplicacion de
este método, habiéndose divido el proceso de valoracion en las siguientes fases:

(1) Andlisis de la informacion financiera publica de PQR (cuentas anuales, presentaciones
de resultados y otra informacidn publicada por la direccion de PQR);

(i1))  Entendimiento de las perspectivas del sector y del Grupo PQR atendiendo a informes
sectoriales y de analistas. En particular, se ha considerado la vision para la industria
que se recoge en "TAAPA Global Theme and Amusement Park Outlook: 2018-2022"
elaborado por la consultora Wilkofsky Gruen Associates, Inc. En cuanto a los
informes de los analistas, se ha prestado especial atencidn a aquellos publicados tras

el anuncio de ajuste en la estimacidn de cierre;

(ii1))  Elaboracion de los escenarios que se derivan de considerar la evolucion de los
negocios actuales del Grupo PQR (que se han proyectado en funcion de su desempefio
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(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

histérico), de la incorporacion de los parques recientemente adquiridos (Belantis y
Weltvogelpark) y de las potenciales prorrogas de los acuerdos de concesion,;

Consecuentemente, se han preparado unas proyecciones financieras que permiten
estimar el flujo de caja esperado atendiendo a la evolucion prevista de visitantes,
ingresos, gastos operativos e inversiones en activos; evaluando la evolucién de los
margenes de resultados resultantes respecto del mostrado por las comparables;

En cuanto al horizonte temporal, a los efectos de su estudio, Deloitte ha considerado
que la duracion de los negocios serd ilimitada. Asi, (i) para los parques operados bajo
acuerdos de concesion administrativa y de arrendamiento, han considerado su periodo
de vigencia fijado en base a contratos, habiéndose asumido parque a parque su
renovacion en condiciones similares a las actuales sin desembolsos adicionales, lo que
supone a efectos practicos considerar su explotacion en perpetuidad porque los plazos
en general son muy largos, y (ii) para aquellos parques en régimen de propiedad, han
asumido su explotacion en continuidad proyectando 5 afios més un valor terminal una
vez el negocio se considera estable;

Una vez estimado el flujo de caja en el horizonte temporal hasta donde se considera
que la rentabilidad de los activos se estabiliza, se ha calculado el valor terminal como
el valor actual de una renta perpetua;

Los flujos de caja estimados para el periodo explicito y el valor terminal han sido
entonces actualizados aplicando una tasa de descuento en funcion de las geografias en
las que opera el Grupo PQR;

Para entender mejor el impacto que determinadas palancas de valor podian tener sobre
el resultado del estudio de valoracion, se han desarrollado diversos escenarios en base
a distintas estimaciones tales como la renovacion de concesiones, la consecucion de
nuevos contratos, la evolucion de nimero de visitantes e ingreso medio, etc.

Una vez determinado el valor del negocio, se ha calculado el valor atribuible a las
acciones considerando los activos y pasivos no incorporados en el flujo de caja libre,
principalmente su posicion financiera neta y los activos y pasivos fiscales reflejados
por el Grupo PQR en sus estados financieros;

Debido a la importancia de algunos pardmetros utilizados, Deloitte ha realizado un
andlisis de sensibilidad a la tasa de descuento (+/- 0,5) y a la tasa de crecimiento (+/-
0,25), concluyendo con un rango de valor entre 12,00 y 14,50 euros por accidn;

Reuniones y conversaciones con la direccién de PQR y de EQT Fund Management.

Como resultado de la aplicacion del método del descuento de flujos de caja, el equity value

de PQR asciende a 1.063,6 millones de euros, y el valor por accion es de 13,19 euros. Debido
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a la importancia de algunos de los parametros utilizados, Deloitte ha realizado un analisis de

sensibilidad a la tasa de descuento (+/- 0,5) y a la tasa de crecimiento (+/- 0,25), concluyendo

con un rango de valor de entre 12 y 14,50 euros por accion.

Deloitte ha calculado una tasa de descuento que refleja el riesgo inherente a PQR. Tras

calcular todas las variables que componen la tasa de descuento, Deloitte ha descontado los

flujos de caja a una tasa ponderada del 7,2%. El detalle del calculo de la tasa de descuento

puede verse en las paginas 89 y 90 del Informe.

(A)

(B)

Coste de los fondos propios

(1)

2)

G)

Prima de riesgo mercado: se ha considerado aplicar una prima de riesgo de
mercado de 7,4% obtenida al aplicar la media entre la rentabilidad a futuro
del mercado europeo publicada por Bloomberg, ajustada para el pais
correspondiente, y la media de la prima por riesgo de mercado del periodo
mas completo disponible publicado por fuentes de referencia (Duff & Phelps
y Aswath Damodaran), ponderadas por pais.

B apalancada: la beta utilizada por Deloitte se ha obtenido de aquellas
compaiias cotizadas que se han identificado como comparables (0,75), tras
haberse desapalancado con la estructura de capital individual de cada una de
ellas y reapalancarse con la estructura de financiacion que esta previsto que
disponga PQR inmediatamente con posterioridad a la Oferta. Dicho calculo
resulta en una beta apalancada de 1,24.

Tasa libre de riesgo: se ha aplicado la media ponderada por pais entre la
rentabilidad del bono a largo plazo mas negociado de cada pais a la fecha de
valoracion y su media de los ultimos diez afios, resultando una tasa libre de
riesgo de 2,2%.

Coste de la deuda

(1

)

Coste de la deuda: de acuerdo con la informacidn publica consultada, el
Grupo PQR parece haber sido capaz de obtener costes de mercado para la
mayor parte de su deuda, no habiéndose identificado en dicha informacion
referencias de la direccion de PQR que hagan suponer que la politica
financiera del mismo vaya a modificarse sustancialmente en el futuro
proximo. Consecuentemente, se ha partido de la situacion actual de deuda de
la compaiiia (3,14%).

Tipo impositivo: el calculo del tipo impositivo se ha calculado ponderando el
tipo impositivo nominal de cada jurisdiccion en la que PQR opera, resultando
en un 26,4%.
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(C)  Tasa de crecimiento a largo plazo

Deloitte ha partido de la hipotesis de que ninguna empresa puede crecer perpetuamente a un
ritmo mas rapido que la economia en la que opera, por lo que la tasa de crecimiento utilizada
para estimar el valor final no puede exceder la tasa de crecimiento esperada de la misma. En
el analisis llevado a cabo se ha estimado la tasa de crecimiento a perpetuidad sobre la base de
las perspectivas de inflacion previstas para el afio 2024 (que a partir de entonces no
experimenta variaciones significativas en sus previsiones) para cada una de las geografias en
las que opera PQR, resultando en una tasa de crecimiento a largo plazo de 1,9%.

(c) Valor teodrico contable ("VTC")

El método del Valor Teodrico Contable ("VTC") se basa en la estimacion del valor de una
empresa en funcion de su patrimonio neto, entendiendo éste como la diferencia entre sus
activos y sus pasivos, registrados a valor contable. E1 VTC por accion es el cociente de dividir
la cifra de recursos propios de la Sociedad (patrimonio neto atribuible a la sociedad
dominante) entre el nimero de acciones emitidas por la misma, netas de autocartera o acciones
propias.

El VTC cuenta con la ventaja de que, en general, puede ser calculado facilmente y el acceso
a la informacidn que se necesita es directo y trazable.

Se trata de un enfoque estatico que considera los activos y pasivos invertidos en el negocio
en el momento de la valoracion a su valor registrado, salvo por determinados ajustes de activos
y pasivos a valor razonable, que pudiera no tener en cuenta la totalidad de las plusvalias o
minusvalias latentes con que pudiera contar la sociedad y no tiene en cuenta la evolucién
futura de los rendimientos esperados por la misma.

El1 RD 1066/2007 establece que el VTC de la Sociedad, y en su caso, del grupo consolidado,
debe ser calculado con base en las ultimas cuentas anuales auditadas y, si son de fecha
posterior a éstas, sobre la base de los ultimos estados financieros.

De acuerdo con este método de valoracion, el valor tedrico de las acciones es de 12,09 euros
por accidn, con base en las cuentas anuales consolidadas no auditadas de PQR a 31 de marzo
de 2019 y de 13,07 euros por accion con base en las cuentas anuales consolidadas auditadas
de PQR a 31 de diciembre de 2018.

Por los motivos analizados por Deloitte y explicados en su informe de valoracion, el VTC,
tanto a nivel individual como a nivel consolidado, no es una metodologia adecuada para la
conclusion de valor.
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(d) Valor liquidativo

Deloitte considera que de la aplicacion de este método resultarian valores significativamente
inferiores a los obtenidos a partir de los demas métodos, no siendo preciso su célculo de
acuerdo con la Ley 1066/2007, articulo 10 parrafo 5b.

(e) Valor de la contraprestacion ofrecida con anterioridad

El RD 1066/2007 establece esta metodologia como aplicable en el supuesto de que se hubiese
formulado alguna oferta publica de adquisicion en el afio precedente a la fecha del anuncio
previo de la Oferta.

No ha existido ninguna oferta ptblica de adquisicion sobre PQR que se haya materializado
en el periodo preceptivo.

® Multiplos de mercado de companias comparables

La metodologia de multiplos de mercado de compaiiias comparables compara, en términos de
multiplos, la sociedad en relacion a compafiias comparables similares.

El analisis de Deloitte se centra en la extrapolacion de las ratios ligadas al negocio; de entre
las que se ha seleccionado como referencia el EV/EBITDA, dado que se trata de un multiplo
de valoracion utilizado habitualmente para medir el valor de una empresa, principalmente por
ser neutro respecto de la estructura de capital, e independiente del régimen fiscal y de la
politica de amortizacion seguida por las compaiiias comparables.

El multiplicador EV/EBITDA que se deriva para PQR desde el inicio de su cotizacién en
2016 se ha situado sistematicamente por debajo de las referencias calculadas para sus
comparables. Esto se debe principalmente a que el rendimiento del Grupo PQR ha estado
histoéricamente por debajo de las expectativas de crecimiento y su desempefio ha sido menor
que el de los comparables seleccionados.

En estas circunstancias, no es posible determinar con robustez el ajuste que resultaria
pertinente aplicar sobre el multiplo EV/EBITDA que proporcione un valor estimado para
PQR; por lo que no Deloitte no ha considerado este enfoque en su conclusion de valor.

(2) Multiplos de mercado de transacciones comparables

Esta metodologia indica el valor de mercado del negocio de PQR comparandolo con
sociedades similares que hayan sido objeto de transaccion y que se realiza en la medida en
que exista informacion fiable sobre transacciones razonablemente comparables y recientes.

En el andlisis de Deloitte se ha puesto de manifiesto que (i) la dispersion de los multiplos
entre las distintas operaciones no permite establecer un rango confiable en relacion con los
multiplos generales que se pudieran derivar de la muestra (EV/EBITDA en un rango entre
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3,68x a 14x), (i1) ni el tamafo de la transaccion ni las caracteristicas de las operaciones ni la
evolucion temporal explican suficientemente la variedad de multiplos mostrados, (iii) en
determinadas transacciones informadas no tiene seguridad de que no se hubieran puesto de
manifiesto errores, inconsistencias y omisiones de informacion relevante que pudiera afectar
al precio (como acuerdos de compensaciones futuras, earm-outs) que no han podido
conciliarse o ajustarse convenientemente en el calculo del multiplo correspondiente y que,
consecuentemente, pudiera estar distorsionado, y (iv) las diferentes perspectivas de
crecimiento y rentabilidad sobre el capital invertido de las compafiias protagonistas en cada
momento no puede reconstruirse fiablemente ahora dada la antigiiedad de las operaciones y
la limitada informacion publica disponible de las mismas.

Consecuentemente, Deloitte considera que los resultados de aplicar este método no
proporcionan una base verosimil sobre la que basar su opinion.

2.2.4 Otra informacion sobre el precio de la Oferta

El Precio de la Oferta representa una prima de aproximadamente: (i) 29,2% sobre el precio
de cierre de las acciones de PQR el dia anterior a la publicacion del anuncio previo de la
Oferta (10,84 euros); (ii) 33,4% sobre el precio medio ponderado por volumen de las acciones
de PQR correspondiente al periodo de un mes finalizado el dia anterior a la publicacion del
anuncio previo de la Oferta (10,49 euros); (iii) 34,9% sobre el precio medio ponderado por
volumen de las acciones de PQR correspondientes al periodo de tres meses finalizado el dia
anterior a la publicacion del anuncio previo de la Oferta (10,38 euros); y (iv) 31,6% sobre el
precio medio ponderado por volumen de las acciones de PQR correspondientes al periodo de
seis meses finalizado el dia anterior a la publicacion del anuncio previo de la Oferta (10,64
euros).

2.3 FORMULACION DE UNA OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION DE
ACCIONES DE CARACTER OBLIGATORIO

Como consecuencia de la liquidacion de la Oferta, la Sociedad Oferente alcanzard una
participacion de control en PQR vy, por tanto, estard obligada a formular una oferta de caracter
obligatorio, salvo que (i) se considere que la Oferta ha sido formulada a precio equitativo o;
(i1) de conformidad con el criterio interpretativo de la CNMV, la Oferta haya sido aceptada
por titulares de acciones que representen al menos el 50% del total de los derechos de voto de
la sociedad, excluyéndose para dicho coémputo exclusivamente las acciones de PQR
titularidad de la Sociedad Oferente.

Es decir, en caso de que la CNMYV no considerase que el precio de la Oferta es equitativo y la
Oferta fuese aceptada por titulares de menos de 36.796.664 acciones de PQR de las
37.898.065 acciones a las que la misma se dirige, la Sociedad Oferente tendria que formular
una nueva oferta de adquisicion de caracter obligatorio.
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2.4  CONDICIONES A LAS QUE ESTA SUJETA LA OFERTA

La efectividad de la Oferta no se encuentra sujeta a ninguna condicion, dado que la Condicion
de Aceptacion Minima y la Condicidén de Defensa de la Competencia a las que se encontraba
sujeta inicialmente en el momento de su anuncio y presentacion con caracter voluntario han
quedado eliminada y cumplida, respectivamente, segin se indica a continuacion.

De conformidad con lo previsto en el articulo 13.2, la Oferta estaba condicionada a que la
Oferta fuese aceptada por titulares de un nimero minimo de 24.861.271 acciones,
representativas del 30,79% del capital social de PQR. Esta condicidon ha quedado eliminada
en cumplimiento del articulo 32.3 del Real Decreto 1066/2007 como consecuencia de la
adquisicion de acciones de PQR por parte de la Sociedad de Oferente, cuya liquidacion se
produjo el 12 de julio de 2019.

Al amparo de lo previsto en el articulo 26 del Real Decreto 1066/2007, la Oferta estaba
condicionada a que la operacion de concentracidn empresarial que tendrda lugar como
consecuencia del éxito de la Oferta obtuviese las autorizaciones preceptivas en materia de
defensa de la competencia, tal como tal como se describird en mayor detalle en el capitulo 5.

En particular, la Oferta estaba condicionada:

(a) a la obtencion de la autorizacion de la Comision Europea en virtud de lo previsto en
el Reglamento (CE) n°139/2004 del Consejo, de 20 de enero de 2004, sobre el control
de las concentraciones entre empresas (el "Reglamento 139/2004"). Con fecha 19 de
junio de 2019, la Comision Europea acordd no oponerse a la operacion de
concentracion que supone la adquisicion de acciones como consecuencia de la
liquidacién Oferta. En consecuencia, esta condicion ha quedado cumplida;

(b) a que la Comision Federal de Comercio y la Division de Antitrust del Departamento
de Justicia de los Estados Unidos (conjuntamente, las "Agencias") autorizasen la
Oferta de conformidad con lo previsto en la Hart Scott Rodino Antitrust Improvements
Act of 1976 ("HSR Act"). El 29 de mayo expiro el plazo legalmente establecido para
que las Agencias se pronunciasen al respecto y, ante el silencio de las mismas, la
Oferta puede ejecutarse. En consecuencia, dicha condicion ha quedado cumplida; y

(c) a que CFA obtuviera la autorizacion por la Oficina Federal de Competencia alemana
(Bundeskartellamt u Oficina Federal de Competencia) bajo la Ley alemana contra las
restricciones a la competencia (Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrdnkungen o
"GWB"). El 7 de junio de 2019, la Oficina Federal de Competencia alemana autorizd
la operacion. En consecuencia, dicha condicion ha quedado cumplida.
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2.5 GARANTIAS Y FINANCIACION DE LA OFERTA
2.5.1 Tipo de garantias constituidas por la Sociedad Oferente

De conformidad con los articulos 15.1 y 15.2 del Real Decreto 1066/2007 y con el objetivo
de garantizar el pago total de la contraprestacion en efectivo a los accionistas de PQR que
acepten la Oferta, la Sociedad Oferente ha presentado a la CNMYV cinco avales con fecha 22
de julio de 2019, por un importe agregado de 521.212.087,95 euros con el siguiente desglose:

Entidad Avalista Importe (en euros)

Morgan Stanley Bank International Limited | 208.484.835,18
JP Morgan AG 182.424.230,78
Banco Santander, S.A. 52.121.208,79
BNP Paribas S.A., Sucursal en Espana 39.090.906,60
ING Bank NV, Sucursal en Espafia 39.090.906,60
Total 521.212.087,95

Se adjunta como Anexo 16 al presente Folleto copia de los avales bancarios emitidos por
Morgan Stanley Bank International Limited, J.P. Morgan AG, Banco Santander, S.A., BNP
Paribas S.A., Sucursal en Espafia e ING Bank NV, Sucursal en Espafia.

Inicialmente, en el momento de solicitud de autorizacion de la Oferta, la Sociedad Oferente
present6 cinco avales emitidos por Morgan Stanley Bank International Limited, J.P. Morgan
AG, Banco Santander, S.A., BNP Paribas S.A., Sucursal en Espafia e ING Bank NV, Sucursal
en Espafia, en cumplimiento de las obligaciones resultantes de la Oferta a dicha fecha, por un
importe total agregado de 630.654.948 euros.

Una vez tuvo lugar el abono del dividendo acordado por la Junta General Extraordinaria de
PQR el 28 de marzo de 2019 y las adquisiciones de las acciones de PQR por parte de la
Sociedad Oferente indicadas en los apartados 1.5.1(d) y 1.7, y la inmovilizacion de las
acciones adquiridas, la Sociedad Oferente procedio a la cancelacion de los avales iniciales y
su sustitucion por los avales bancarios de fecha 22 de julio de 2019 referidos en este apartado.

2.5.2 Antecedentes: Endeudamiento a plazo actual del Grupo PQR

En caso de que se produzca la liquidacion de la Oferta, tendréa lugar un evento de cambio de
control en PQR bajo el contrato de financiacion suscrito el 1 de abril de 2016 por PQR y su
filial estadounidense Festival Fun Parks LLC con ciertas entidades bancarias y con Banco
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Santander, S.A. como banco agente (tal y como este contrato ha sido novado y modificado,
el "Contrato de Deuda Principal") que causard que todas las cantidades debidas bajo el
Contrato de Deuda Principal sean inmediatamente exigibles, por lo que PQR y Festival Fun
Parks LLC deberan hacer frente a estas cantidades.

El importe de la deuda pendiente bajo el Contrato de Deuda Principal a 31 de marzo de 2019
que debera ser objeto de refinanciacion, tal como se desarrollara mas adelante, asciende a un
principal de 934.938.436 euros. El Contrato de Deuda Principal se describe en mayor detalle
en la seccion 4.4.2.

Asimismo, a consecuencia del éxito de la Oferta, tendré lugar una causa de resolucion bajo el
contrato de crédito suscrito el 27 de marzo de 2015 entre Bankia, como prestamista, y Parque
Biologico de Madrid, S.A.U., como prestatario, y PQR como garante, del que a 31 de marzo
de 2019 se encuentran pendientes de pago 4.724.369 euros (el "Contrato de Crédito
Faunia").

Adicionalmente, el Grupo PQR tiene la siguiente deuda a largo plazo: (i) un contrato de
préstamo suscrito por Crédit Agricole Mutuel Provence Cote d'Azur, Caisse d'Epargne et de
Prévoyance Cote d'Azur y BPI France, como prestamistas, y Marineland Resort SAS, como
prestatario, del que a 31 de marzo de 2019 se encuentran pendientes de pago 6.660.433 de
euros; y (il) un contrato de crédito suscrito el 12 de mayo de 2015 con Stadt- und
Kreissparkasse Leipzig, como prestamista, y EVENT PARK GmbH & Co. KG como
prestatario, del que a 31 de marzo de 2019 se encuentran pendientes de pago 1.750.000 de
euros (conjuntamente y junto con el Contrato de Deuda Principal, y el Contrato de Crédito
Faunia, la "Deuda del Grupo PQR"). La Deuda del Grupo PQR sera refinanciada con la
Financiacion Ajena (tal y como este término se define mas adelante).

2.5.3 Fuentes de financiacion de la Oferta

(a) Financiacion de la Oferta

La liquidacion de la Oferta y la refinanciacion de las cantidades debidas bajo la Deuda del
Grupo PQR seran financiadas mediante aportaciones de capital por parte de Piolin II y
mediante financiacion ajena (conjuntamente, "Financiacién de la Oferta"), tal y como se
describen a continuacion.

La Sociedad Oferente hizo frente al pago de las adquisiciones de acciones de PQR realizadas
al margen de la Oferta que se describen en los apartados 1.5.1(d) y 1.7, cuyo importe global
ascendio a 99.651.023 euros, mediante aportacion de su socio Unico. A su vez, Piolin Il obtuvo
dichos fondos a través de un préstamo sin interés que le otorgd EQT Infrastructure IV y cuya
capitalizacion estd prevista durante el periodo de aceptacion.

La Sociedad Oferente dispondrd de los fondos necesarios para hacer frente a la
contraprestacion de la Oferta en la fecha de liquidacion de la Oferta.
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(1) Fondos propios

La parte correspondiente a fondos propios sera aportada por fondos gestionados por EQT
Fund Management, en concreto, EQT Infrastructure IV EUR SCSp y EQT Infrastructure IV
USD SCSp a través de Piolin II. A estos efectos, EQT Infrastructure IV EUR SCSp y EQT
Infrastructure IV USD SCSp se han comprometido a aportar a favor de la Sociedad Oferente
el capital necesario para que, junto con la financiacion ajena, esta ultima pueda hacer frente a
la totalidad del pago del Precio de la Oferta.

El importe a aportar por los fondos gestionados por EQT Fund Management dependera del
nimero de accionistas que acepten la Oferta, los gastos de la operacion y el importe de la
financiacion ajena del que la Sociedad Oferente pueda disponer para financiar la Oferta,
cuestion que, a su vez, dependerd del efectivo disponible y la Deuda del Grupo PQR.

A efectos orientativos, y considerando a efectos del célculo la posicion de deuda y efectivo
disponible a 31 de marzo de 2019 que se describe en el apartado 2.5.3(ii)(b), el importe de los
fondos propios que EQT Infrastructure IV EUR SCSp y EQT Infrastructure IV USD SCSp
aportarian, incluyendo el importe de las adquisiciones realizadas por la Sociedad Oferente
referidas en el apartado 1.7, ascenderia aproximadamente a 556 millones de euros, en el
supuesto de que la Oferta fuese aceptada por el 100% de los destinatarios a los que se dirige.

Asimismo, se hace constar expresamente que ni Alba Europe ni Miles Capital aportaran
efectivo en forma de fondos propios para financiar la contraprestacion de la Oferta.

(1)  Financiacion ajena

La contraprestacion de la Oferta, la refinanciacion de la Deuda del Grupo PQR, los gastos de
la operacion y de la financiacion seran financiados parcialmente con la Financiacién Ajena.
En una primera fase, J.P. Morgan AG (y ciertas filiales) y Morgan Stanley Bank International
Limited (los "Bancos Iniciales") se comprometieron, a través de una Carta de Compromiso
emitida el 19 de abril de 2019 y aceptada por la Sociedad Oferente el 25 de abril de 2019 y
de un Acuerdo de Financiacion Interina firmado el 25 de abril de 2019 (tal y como estos
términos se definen mdas adelante), a proveer a la Sociedad Oferente de la financiacion
necesaria para, junto con los fondos propios a aportar por EQT Infrastructure IV EUR SCSp
y EQT Infrastructure IV USD SCSp, financiar tanto la contraprestacion de la Oferta (este
tramo concreto, la "Deuda de Adquisicion") como la refinanciacion de la Deuda del Grupo
PQR (este tramo concreto, la "Deuda de Refinanciacién") y los gastos de la operacion y la
financiacion.

Dicho compromiso se divide en dos partes: en una primera instancia, el 25 de abril de 2019,
los Bancos Iniciales y la Sociedad Oferente firmaron un Acuerdo de Financiacion Interina,
que actuard como préstamo puente a un segundo contrato de financiacién definitivo. El
Acuerdo de Financiacion Interina tiene como objeto principal poder emitir los avales para
garantizar el pago total de la contraprestacion en efectivo a los accionistas de PQR que acepten

-87 -



la Oferta, pero también permitira hacer frente al pago de la misma. La Carta de Compromiso
también establece el procedimiento para que la Sociedad Oferente, los Bancos Iniciales y las
Entidades Adicionales, tal como este término se define mas adelante), en base a un Acuerdo
de Intenciones (tal y como este término se define mas adelante), firmen un contrato de
financiacion definitiva.

El 24 de mayo de 2019, la Sociedad Oferente, los Bancos Iniciales y Banco Santander, S.A.,
BNP Paribas Fortis S.A. N.V., Sucursal en Espafia e ING Bank NV, Sucursal en Espaifia (estas
tres entidades, conjuntamente las "Entidades Adicionales") novaron la Carta de Compromiso
de tal forma que las Entidades Adicionales asumieron los mismos compromisos bajo la misma
que los Bancos Iniciales y los Bancos Iniciales cedieron parte de sus compromisos financieros
bajo el Acuerdo de Financiacion Interina a dichas Entidades Adicionales.

La Carta de Compromiso, el Acuerdo de Financiacion Interina y la financiacion definitiva se
describen en mayor detalle a continuacion.

(A)  Carta de compromiso

El 25 de abril de 2019, la Sociedad Oferente aceptd una carta de compromiso (tal y como ésta
ha sido novada el 24 de mayo de 2019, la "Carta de Compromiso") suscrita por los Bancos
Iniciales y las Entidades Adicionales

En dicha Carta de Compromiso, los Bancos Iniciales y las Entidades Adicionales se
comprometen a poner a disposicion de la Sociedad Oferente cierta financiacion para financiar
la Oferta y refinanciar la Deuda del Grupo PQR, asi como para pagar los gastos de la
operacion y la financiacion. Esta financiacion se divide en (i) una financiacion a corto plazo
y una linea de crédito revolving en los términos reflejados en el Acuerdo de Financiacion
Interina firmado en la misma fecha, y (ii) una financiacion a largo plazo y una linea de crédito
revolving en los términos establecidos en el acuerdo de intenciones adjunto a la carta (el
"Acuerdo de Intenciones"), con sujecion Unicamente a la firma del contrato de crédito
definitivo (el "SFA") que refleje las condiciones establecidas en la Carta de Compromiso y el
Acuerdo de Intenciones. La Carta de Compromiso también establece el proceso para firmar
el SFA, el cual se preparard tomando como referencia un precedente acordado y con sujecion
a los términos incluidos en el Acuerdo de Intenciones.

El compromiso de los Bancos Iniciales y las Entidades Adicionales de facilitar la financiacién
bajo el SFA unicamente se encuentra sujeto a la suscripcion del SFA y al cumplimiento de
las condiciones suspensivas incluidas en el SFA que, en concordancia con el Acuerdo de
Intenciones, reflejardn las condiciones para disponer de préstamos de conformidad con los
estandares del mercado.
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(B)  Acuerdo de Financiacion Interina

El 25 de abril de 2019, la Sociedad Oferente y Piolin II suscribieron un Acuerdo de
Financiacion Interina (el "Acuerdo de Financiacion Interina") de hasta 1.160.000.000 euros
con los Bancos Iniciales como acreedores y avalistas originales. Los principales términos del
Acuerdo de Financiacion Interina son los siguientes:

Acuerdo de Financiacion Interina

Prestatario La Sociedad Oferente

Prestamistas Morgan Stanley Bank International Limited y J.P. Morgan AG asi
como las Entidades Adicionales, que se adhirieron al Acuerdo de
Financiacion Interina el 24 de mayo de 2019, asumiendo parte de los
compromisos de los Bancos Iniciales.

Avalistas Morgan Stanley Bank International Limited, J.P. Morgan AG, Banco
Santander, S.A., BNP Paribas S.A., Sucursal en Espafia e ING Bank
NV, Sucursal en Espaia

Compromiso (a) Financiacién de hasta 960.000.000 euros que podra ser
Total: EUR otorgada mediante un préstamo a corto plazo denominado en
1.160.000.000 euros o mediante la emisidn de avales a largo plazo.

En caso de que se ejecutasen los avales presentados ante la
CNMV para garantizar el pago de la Oferta (avales por
importe de 521.212.087,95 euros, tal como se detalla en el
apartado 2.5.1) dicho importe se entenderd dispuesto bajo la
referida financiacion.

(b) Una linea de crédito revolving emitida en euros de hasta
200.000.000 euros.

Objeto La financiacion puesta a disposicion bajo el Acuerdo de Financiacion
Interina podra ser dispuesta por medio de (i) préstamos a corto plazo;
(i1) avales que seran presentados ante la CNMYV para garantizar el
pago de la Oferta y (ii1) anticipos de efectivo de las lineas de crédito
revolving a plazo.

Los préstamos podran ser utilizados para financiar, en conexion con
la Oferta: (1) la refinanciacion de la Deuda del Grupo PQR; (ii) la
contraprestacion de la Oferta; (ii1) la provision de cualquier cobertura
de efectivo en relacion con los avales presentados ante la CNMV; y
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Acuerdo de Financiacion Interina

(iv) el pago de honorarios, costes y gastos incurridos en relacion con
la Oferta y la refinanciacion de la Deuda del Grupo PQR.

Intereses Los préstamos devengaran un interés establecido como EURIBOR
mas un margen que refleje los estdndares de mercado para
operaciones similares.

La Sociedad Oferente debera abonar los intereses devengados en
relacion con cada préstamo dispuesto bajo el Acuerdo de
Financiacion Interina el ultimo dia de cada periodo de interés (que
seran de una o dos semanas o de un mes) y el dia que el préstamo se

repague.
Periodo de | (a) Para los préstamos a corto plazo, desde la fecha del Acuerdo
disponibilidad de Financiacidén Interina hasta la primera de las siguientes:

(1) 11.59 p.m. (hora de Londres) del dia en el que la
Sociedad Oferente adquiera el 100% de las acciones
de PQR;

(i1) la fecha en que la CNMYV deniegue la autorizacién de
la Oferta, o ésta se retire de forma irrevocable o
caduque; o

(i)  siete meses después de la fecha del Acuerdo de
Financiacién Interina, que podrd extenderse tres
meses a discrecidn exclusiva de la Sociedad Oferente.

(b) Para lineas de crédito revolving, desde el primer dia que se
emita un préstamo bajo el Acuerdo de Financiacién Interina
hasta una semana antes de la fecha de vencimiento.

El periodo de disponibilidad bajo el Acuerdo de Financiacion
Interina finalizard cuando se cumplan las condiciones suspensivas

bajo el SFA.
Fecha de | 60 dias después del dia en que se haya dispuesto de un préstamo a
vencimiento plazo en virtud del Acuerdo de Financiacion Interina.
Amortizacion En un tnico pago en la fecha de vencimiento.

Los importes dispuestos bajo el Acuerdo de Financiacion Interina se
refinanciardn con préstamos a ser emitidos bajo el SFA.
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Acuerdo de Financiacion Interina

Si los avales emitidos bajo el Acuerdo de Financiacion Interina
permanecieran pendientes, seran considerados emitidos bajo el SFA.

Garantias El cumplimiento por parte de la Sociedad Oferente del Acuerdo de
Financiacion Interina estd garantizado de manera irrevocable,
incondicional y solidariamente por la Sociedad Oferente, Piolin Il e,
igualmente, por:

Garante Garantia Ley Aplicable
Piolin IT Prenda sobre las | Espafiola
acciones de la
Sociedad
Oferente

Prenda sobre los | Luxemburguesa
créditos
intragrupo
debidos por la
Sociedad
Oferente a Piolin
II

Sociedad Oferente Prenda sobre la | Espafiola
cuenta bancaria
de la Sociedad

Oferente

Prenda de | Espanola
acciones de PQR

que sean
propiedad de la

Sociedad

Oferente a

otorgarse tras la
liquidacion de la
Oferta (incluidas
las Acciones a
Aportar)
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Acuerdo de Financiacion Interina

Prenda sobre los | Espafiola
créditos

intragrupo  que
PQR deba a la
Sociedad

Oferente (a
otorgarse tras la
liquidaciéon de la

Oferta)
Otros El Acuerdo de Financiacion Interina no exige el mantenimiento de
Compromisos ningin ratio financiero cuyo incumplimiento de lugar al pago

anticipado de los préstamos (maintenance covenants). Sin embargo,
incluye restricciones sobre ciertas actividades de la Sociedad
Oferente y de Piolin II (tales como, por ejemplo, la distribucién o el
acuerdo de reparto de dividendos o la disposicion de activos, salvo
determinadas excepciones) de acuerdo con el estandar del mercado
para acuerdos similares.

Ley aplicable Ley inglesa.

(C)  Acuerdo de Intenciones y SFA

La Carta de Compromiso incluye el Acuerdo de Intenciones como anexo, que debera servir
como base para los términos comerciales recogidos en el SFA. El SFA se encuentra en fase
de negociacion y no existe certeza sobre el momento de firma del mismo, si bien las partes
prevén que la firma se produzca antes de la liquidacion de la Oferta.

Los principales términos recogidos en el SFA serdn los siguientes:

Acuerdo de Intenciones y SFA

Prestatarios Inicialmente, la Sociedad Oferente, y dentro de los 21 dias naturales
posteriores a la primera disposicion bajo el SFA, Festival Fun Parks
LLC, sociedad estadounidense del Grupo PQR, se adherira como
prestamista al SFA.

Asimismo, en caso de considerarse necesario, otras entidades del
Grupo PQR podran adherirse como prestatarias al SFA.
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Acuerdo de Intenciones y SFA

Prestamistas Los Bancos Iniciales y las Entidades Adicionales.

Estas entidades podran sindicar el SFA con otras entidades que
adquieran la condicion de prestamista bajo el SFA, de acuerdo con la
estrategia de sindicacion acordada con Piolin II.

Avalistas Morgan Stanley Bank International Limited, J.P. Morgan AG, Banco
Santander, S.A., BNP Paribas S.A., Sucursal en Espana e ING Bank
NV, Sucursal en Espafia.

Compromisos (a) Financiacién a largo plazo de hasta 960.000.000 euros, que
Totales: EUR se divide a su vez en:

1.160.000.000
(1) un préstamo a largo plazo denominado en euros; y

(i)  un préstamo a largo plazo denominado en ddlares
americanos (una cuantia de hasta el 40% del préstamo
a largo plazo podrd ser emitido en dodlares
americanos).

En caso de que se ejecutasen los avales a ser presentados ante
la CNMV para garantizar el pago de la Oferta (avales por
importe de 521.212.087,95 euros, tal como se detalla en el
apartado 2.5.1) dicho importe se entendera dispuesto bajo la
referida financiacion.

(b) Una linea de crédito revolving multidivisa de hasta
200.000.000 euros.

Objeto (a) La financiacidn a largo plazo podra ser emitida por medio de
avales presentados ante la CNMYV para garantizar el pago de
la Oferta. En particular, los avales emitidos bajo el Acuerdo
de Financiacidon Interina presentados a la CNMV que se
encuentren pendientes al devenir efectivo el SFA, se
entenderdn emitidos bajo el SFA.

(b) La financiacion a largo plazo podra también ser dispuesta por
medio de préstamos para financiar, directa o indirectamente
(1) la refinanciacion de la Deuda del Grupo PQR; (i1) el pago
de la contraprestacién de la Oferta; (iii) la provision de
cualquier cobertura de efectivo en relacidn con cualquier aval

presentado ante la CNMYV para los fines de la Oferta; y (iv)
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Acuerdo de Intenciones y SFA

el pago los honorarios, costes y gastos incurridos en relaciéon
con la Oferta, la refinanciacién de la Deuda del Grupo PQR
y los gastos de la operacidn y la financiacidn. En particular,
cualesquiera fondos dispuestos bajo el Acuerdo de
Financiacién Interina seran refinanciados con fondos
dispuestos bajo el SFA.

(©) El préstamo revolving podra ser utilizado para el capital
circulante y para fines corporativos generales de la Sociedad
Oferente y del Grupo PQR, incluyendo (i) el pago de
honorarios y gastos relacionados con la sindicacién; (ii)
financiacién de adquisiciones e inversiones y honorarios y
gastos relacionados; y (iil) requerimientos relativos a gastos
financieros de capital. Asimismo, los importes dispuestos
bajo el préstamo revolving del Acuerdo de Financiacion
Interina seran refinanciados con préstamos revolving bajo el
SFA.

Intereses Los préstamos devengaran un interés tomando como referencia el
EURIBOR (o LIBOR, si se emite en una moneda distinta al euro)
mas un margen que refleje los estdndares del mercado para acuerdos
similares.

El margen puede ajustarse una vez transcurridos los seis meses desde
la disposicion de los préstamos, sujeto a que la Sociedad Oferente
mantenga un determinado nivel en el ratio de deuda senior
garantizada sobre EBITDA a nivel consolidado, de tal forma que, a
menor ratio de deuda senior garantizada sobre EBITDA a nivel
consolidado, menor sea el margen aplicable.

La Sociedad Oferente debera abonar los intereses devengados en
relacion con cada préstamo dispuesto bajo el SFA el ultimo dia de
cada periodo de interés (que seran de uno, tres o seis meses) y el dia
que el préstamo se repague.

Periodo de | (a) Los avales emitidos bajo el Acuerdo de Financiacién Interina
disponibilidad presentados a la CNMV que se encuentren pendientes al
devenir efectivo el SFA, se entenderan emitidos bajo el SFA.
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(b) Para los préstamos a largo plazo, desde la fecha del Acuerdo
de Financiacidn Interina hasta la primera de las siguientes:

(1) 11.59 p.m. (hora de Londres) del dia en el que la
Sociedad Oferente adquiera el 100% de las acciones
de PQR;

(i)  lafecha en que la CNMYV deniegue la autorizacién de
la Oferta, o ésta se retire de forma irrevocable o
caduque; o

(iii))  siete meses después de la fecha del Acuerdo de
Financiacién Interina, que podrd extenderse tres
meses a discrecidn exclusiva de la Sociedad Oferente.

(c) Para préstamos revolving, desde el primer dia que se emita un
préstamo bajo el Acuerdo de Financiacién Interina o bajo el
SFA, segun corresponda, hasta un mes antes de la fecha de

vencimiento para los préstamos revolving.

Fecha de | (a) La financiacién a largo plazo vencera a los siete afios desde
vencimiento la fecha de liquidacion de la Oferta (es decir, en 2026).

(b) La financiacion revolving vencera a los seis afios y seis meses
desde la fecha de liquidacién de la Oferta (es decir, en
2025/2026).

Amortizacion (a) Los préstamos a largo plazo emitidos en euros serdn

amortizados en un Unico pago en la fecha de vencimiento.

(b) Los préstamos a largo plazo emitidos en ddlares americanos
seran amortizados en un 0.25% trimestral, debiendo ser
amortizadas las cantidades pendientes en la fecha de
vencimiento.

(©) Cada préstamo revolving sera amortizado el ultimo dia de
cada periodo de interés (si bien podra ser dispuesto de nuevo)
y deberd ser reembolsado en su totalidad en la

correspondiente fecha de vencimiento.

(d) A partir de 2021 un porcentaje del excedente de caja (que
dependera del nivel del ratio de deuda senior garantizada
sobre EBITDA a nivel consolidado) del Grupo PQR
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(calculado tras tener en cuenta las necesidades de inversion y
de liquidez del Grupo PQR), serd aplicado en prepago de la
deuda asumida bajo el SFA, siempre y cuando este prepago
no incumpla ninguna normativa relativa a asistencia
financiera.

Garantias (a) El cumplimiento por parte de la Sociedad Oferente del SFA
estara garantizado de manera irrevocable, incondicional
solidariamente por la Sociedad Oferente, Piolin II e,
igualmente, estara garantizado por las mismas garantias que
aquéllas otorgadas en garantia del Acuerdo de Financiacién

Interina.

(b) Otros: las sociedades del Grupo PQR que (i) representen un
5% del EBITDA del Grupo PQR; o (ii) sean necesarias para
que el EBITDA de las entidades del Grupo PQR que sean
garantes del SFA representen al menos un 80% del EBITDA
del Grupo PQR, deberan adherirse al SFA como garantes, y
deberan otorgar garantias, Unicamente en garantia del tramo
de la deuda no destinada a financiar la contraprestacion de la
Oferta, que se limitardn a (i) garantias sobre créditos
intragrupo materiales; (ii) garantia sobre sus acciones o
participaciones sociales (a otorgar por el correspondiente
titular de las mismas), (iii) garantias sobre cuentas bancarias
materiales; y (iv) garantias flotantes o garantias generales (si
asi lo permite la normativa correspondiente®’). En todo caso,
estas garantias estardn sujetas a las restricciones impuestas

por todas las normativas aplicables relativas a asistencia

financiera.
Otros El SFA tendrd un compromiso financiero (financial covenant),
Compromisos exclusivamente en beneficio de los prestamistas del tramo revolving,

consistente en un ratio de deuda senior garantizada sobre EBITDA a
nivel consolidado. Este ratio s6lo se medira si se cumplen ciertas
condiciones relativas a la proporcion de deuda revolving de la que se
haya dispuesto en momentos puntuales.

20 Nota: Este tipo de garantias solo serian aplicables bajo ley inglesa o estadounidense.
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El SFA exigira el cumplimiento de determinados ratios financieros
para llevar a cabo determinadas operaciones (incurrence covenants)
entre las que se encuentran restricciones al endeudamiento adicional
y el reparto de dividendos y retribuciones a los accionistas, en
consonancia con los estdndares de mercado de estructuras de
financiacion de naturaleza similar.

(b) Medios para la refinanciacién y el pago de la deuda externa

La Sociedad Oferente refinanciard el endeudamiento dispuesto bajo el Acuerdo de
Financiacion Interina con los fondos dispuestos bajo el SFA.

Asimismo, la Sociedad Oferente utilizara los fondos dispuestos bajo la Financiacion Ajena,
para, entre otras medidas, pagar la contraprestacion de la Oferta (tal y como se ha definido
este tramo en el apartado 2.5.3(a)(ii), la Deuda de Adquisicion) y para refinanciar la Deuda
del Grupo PQR (tal y como se ha definido este tramo en el apartado 2.5.3(a)(ii), la Deuda de
Refinanciacion), tal y como se describe en mayor detalle en el apartado 2.5.3(a)(ii)(c)
siguiente.

La cantidad de Deuda de Adquisicion sera la diferencia entre la cantidad maxima disponible
a plazo bajo la Financiacion Ajena (960.000.000 euros) y la cantidad neta de la Deuda del
Grupo PQR a ser refinanciada.

Por lo tanto, la cantidad de Deuda de Adquisicion dependera de las cantidades debidas bajo
la Deuda del Grupo PQR, excluyendo la linea de crédito revolving multidivisa, y de la
cantidad de efectivo disponible que haya en el Grupo PQR para hacer frente a esta
refinanciacion. Por ejemplo, utilizando los resultados a 31 de marzo de 2019, la Deuda del
Grupo PQR, excluyendo la linea de crédito revolving multidivisa, ascenderia a 867 millones
de euros, mientras que el efectivo disponible y los instrumentos equivalentes al efectivo
ascenderian aproximadamente a 24 millones de euros. Para llegar a esta cifra, el efectivo
disponible del Grupo PQR ha sido ajustado para permitir al Grupo PQR disponer de caja
suficiente para hacer frente a sus necesidades operativas tras la liquidacion de la Oferta.

Considerando este ajuste, la Sociedad Oferente debera destinar 843 millones de euros a
refinanciar la Deuda del Grupo PQR, excluyendo la linea de crédito revolving multidivisa (es
decir, la Deuda de Refinanciacion ascenderd a 843 millones de euros) y la Deuda de
Adquisicion ascenderd a 117 millones de euros.

A resultas del repago de la Deuda del Grupo PQR con la Deuda de Refinanciacion, surgira
deuda intragrupo entre la Sociedad Oferente y ciertas entidades del Grupo PQR. El pago por
parte de las entidades deudoras del Grupo PQR de los intereses y, en su caso, del principal
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bajo esta deuda intragrupo a la Sociedad Oferente, permitira a la Sociedad Oferente hacer
frente a los pagos de intereses y de principal bajo la Deuda de Refinanciacion. El
apalancamiento estara ajustado al perfil de generacion de flujos de caja de PQR y la estructura
de capital estara en consonancia con estructuras de financiacion de operaciones de naturaleza
similar.

La Sociedad Oferente podria utilizar los dividendos repartidos por el Grupo PQR (generados
con posterioridad a la liquidacion de la Oferta) o del reparto de fondos propios que, en su
caso, sean distribuibles, para hacer frente al pago de intereses y de principal (a vencimiento,
esto es, en 2026) bajo la Deuda de Adquisicion sin que exista asistencia financiera en ningin
caso. No obstante, se hace constar expresamente que la Sociedad Oferente no tiene previsto
acordar el reparto de dividendos en el corto plazo tras la liquidacion de la Oferta con la
finalidad de amortizar anticipadamente el principal de la Deuda de Adquisicion (el principal
de la Deuda de Adquisicion vence en 2026).

() Efectos de la financiacion en la Sociedad Afectada

(1) Impacto de la financiacion sobre la deuda neta del Grupo PQR
(A)  Deuda del Grupo PQR

Como consecuencia de la liquidacion de la Oferta se produciré el vencimiento anticipado de
todas las cantidades debidas bajo el Contrato de Deuda Principal y el Contrato de Crédito
Faunia. La Sociedad Oferente repagara las cantidades exigibles bajo el Contrato de Deuda
Principal y bajo el Contrato de Crédito Faunia, en nombre de PQR, Festival Fun Parks LLC
y Parque Biologico de Madrid, S.A.U., respectivamente

Asimismo, tal y como se ha descrito brevemente en el apartado 2.5.1, la Sociedad Oferente
ha acordado con los Bancos Iniciales y las Entidades Adicionales el repago anticipado de las
cantidades debidas bajo cierta otra deuda del Grupo PQR.

La Sociedad Oferente realizara el pago de la Deuda del Grupo PQR con cargo a la Deuda de
Refinanciacion y con cargo a efectivo e instrumentos equivalentes a efectivo del Grupo PQR.
A consecuencia del pago de la Deuda del Grupo PQR a cargo de la Deuda de Refinanciacion,
surgira cierta deuda intragrupo entre la Sociedad Oferente y ciertas entidades del Grupo PQR
por el importe al que haga frente la Sociedad Oferente para repagar la Deuda del Grupo PQR,
y sujeto a un interés que reflejard el interés aplicable a la Deuda de Refinanciacion bajo el
SFA.

(B)  Otra deuda a corto plazo

Por otro lado, la Sociedad Oferente mantendra hasta su vencimiento ciertas lineas de crédito
locales y otros instrumentos financieros a corto plazo, asi como ciertos contratos de cobertura
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o cualesquiera contratos de refinanciacion de los mismos que actualmente estén en vigor en
el Grupo PQR.

(1) Garantias

Las entidades del Grupo PQR que (i) representen un 5% del EBITDA del Grupo PQR; o (i1)
sean necesarias para que el EBITDA de las entidades del Grupo PQR que sean garantes del
SFA representen al menos un 80% del EBITDA del Grupo PQR, deberdn adherirse al SFA
como garantes, y deberdn otorgar garantias, unicamente en garantia de la Deuda de
Refinanciacion, que se limitaran a (i) garantias sobre créditos intragrupo materiales; (i)
garantia sobre sus acciones o participaciones sociales (a otorgar por el correspondiente titular
de las mismas), (iil) garantias sobre cuentas bancarias materiales; y (iv) garantias flotantes o
garantias generales (si asi lo permite la normativa correspondiente?’). En todo caso, estas
garantias estaran sujetas a las restricciones impuestas por todas las normativas aplicables
relativas a asistencia financiera.

Ademas de estas garantias, tras la liquidacion de la oferta existiran las siguientes garantias (i)
una prenda de acciones de PQR que sean propiedad de la Sociedad Oferente a otorgarse tras
la liquidacion de la Oferta (incluidas las Acciones a Aportar); y (ii) una prenda sobre los
créditos intragrupo que PQR deba a la Sociedad Oferente.

(i1) Otros compromisos

Tal y como se establece en el apartado (a)(i1)(C) de la seccion 2.5.3 anterior, el SFA tendra
un compromiso financiero, exclusivamente en beneficio de los prestamistas del tramo
revolving, consistente en un ratio de apalancamiento de deuda senior garantizada sobre
EBITDA a nivel consolidado. Este ratio solo se medird si se cumplen ciertas condiciones
relativas a la proporcion de deuda revolving de la que se haya dispuesto en momentos
puntuales.

El SFA contendra obligaciones habituales en el mercado actual, que podran restringir la
capacidad de la Sociedad Oferente, de PQR y del Grupo PQR para efectuar determinadas
operaciones, entre las que se encuentran la capacidad de contraer endeudamiento adicional o
de repartir dividendos y retribuir a los accionistas, condicionando dicha capacidad al
cumplimiento de determinados ratios financieros (incurrence covenants). La Financiacion
Ajena no limitara la politica de inversiones del Grupo PQR en la medida en que se cumplan
los ratios financieros que permitan al Grupo PQR asumir endeudamiento adicional. Estos
ratios afectaran al Grupo PQR tras la liquidacién de la Oferta por formar parte del grupo
consolidado de la Sociedad Oferente.

El margen del SFA y, por lo tanto, los intereses que se deberan pagar bajo la Financiacién
Ajena, dependeran del negocio del Grupo PQR en tanto en cuanto el margen se podra ajustar,

21 Nota: Este tipo de garantias solo serian aplicables bajo ley inglesa o estadounidense.
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una vez transcurridos seis meses desde la disposicion de la financiacion, en funcidn del ratio
de deuda senior garantizada sobre EBITDA a nivel consolidado. Por ejemplo, manteniéndose
constante la deuda senior garantizada del Grupo PQR. Cuanto mayor sea el EBITDA del
Grupo PQR, menor seran los intereses que se deberan pagar bajo la Financiacién Ajena.

La Financiacion Ajena estara garantizada por entidades del Grupo PQR en funciéon del
EBITDA del Grupo PQR, dado que bajo el SFA se establece que las entidades del Grupo PQR
que (i) representen un 5% del EBITDA del Grupo PQR; o (ii) sean necesarias para que el
EBITDA de las entidades del Grupo PQR que sean garantes del SFA representen al menos un
80% del EBITDA del Grupo PQR sean garantes bajo el SFA y otorguen garantias a los
prestamistas del SFA.

De conformidad con el Acuerdo de Intenciones, se prevé que el SFA incluya un mecanismo
en virtud del cual, a partir de 2021, un porcentaje del excedente de caja (que dependera del
nivel de deuda senior garantizada sobre EBITDA a nivel consolidado) del Grupo PQR (tras
la liquidacion de la Oferta, por ser parte del grupo consolidado de la Sociedad Oferente)
calculado tras tener en cuenta las necesidades de inversion y de liquidez del Grupo PQR, sea
aplicado en prepago de la deuda asumida bajo el SFA, siempre y cuando este prepago no
incumpla ninguna normativa relativa a asistencia financiera.
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3. CAPITULO TERCERO
3.1 PROCEDIMIENTO DE ACEPTACION Y LIQUIDACION DE LA OFERTA
3.1.1 Plazo de aceptacion de la Oferta

El plazo de aceptacion de la presente Oferta es de 43 dias naturales contados a partir del dia
habil bursatil siguiente a la fecha de publicacion del primero de los anuncios a los que se
refiere el articulo 22 del Real Decreto 1066/2007 y que se publicaran: (i) en los boletines de
cotizacion de las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia; y, (ii) al menos,
en un periddico de difusion nacional (excluyendo prensa digital). Se tomard como fecha de
publicacion de los anuncios en los boletines de cotizacion la fecha de la sesion bursatil a la
que estos se refieran.

A los efectos del computo del referido plazo de 43 dias naturales, se incluira tanto el dia inicial
como el ultimo dia de plazo. Si el primer dia del plazo fuese inhabil bursatil, el plazo de
aceptacion se iniciard el primer dia habil bursatil siguiente. Si el Gltimo dia del plazo fuera
inhabil bursatil, el plazo de aceptacion se extendera hasta el primer dia hébil bursatil siguiente
a tales efectos. El plazo de aceptacion finalizara en todo caso a las 24:00 horas del ultimo dia
del plazo.

La Sociedad Oferente podra ampliar el plazo de aceptacion de la Oferta de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 23 del Real Decreto 1066/2007, siempre que no se rebase el limite
maximo de 70 dias naturales y que la prorroga se comunique a la CNMV con caracter previo.
La ampliacion del plazo de aceptacion, en su caso, debera anunciarse en los mismos medios
en que hubiera sido publicada la Oferta, con una antelacion de, al menos, tres dias naturales a
la fecha de terminacion del plazo inicial, indicandose las circunstancias que la motivan.

Se acompana como Anexo 17 el modelo del anuncio que se publicard en los boletines de
cotizacion de las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, y, al menos, en
un periodico de difusion nacional. Se adjunta igualmente como Anexo 18 la carta entregada
por la Sociedad Oferente a la CNMYV en relacion con la publicidad de la Oferta.

3.1.2 Formalidades que deben cumplir los destinatarios de la Oferta para manifestar
su aceptacion, asi como la forma y plazo en el que recibiran la contraprestacion

(a) Declaraciones de aceptacion de la Oferta

Las declaraciones de aceptacion de la Oferta por parte de los accionistas de PQR se realizaran
de acuerdo con el procedimiento sefialado en este Folleto.

Los accionistas de PQR podran aceptar la Oferta desde el primer dia del plazo de aceptacion
hasta el ultimo, ambos incluidos. Sus aceptaciones seran revocables en cualquier momento
antes del ultimo dia de dicho plazo y carecerdn de validez si se someten a condicion.
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(b) Procedimiento de aceptacion de la Oferta

Los accionistas de PQR que deseen aceptar la Oferta deberan dirigirse a la entidad en la que
tengan depositadas sus acciones y manifestarlo por escrito.

Las acciones respecto de las que se acepte la Oferta deberan comprender todos los derechos
politicos y econdmicos, cualquiera que sea su naturaleza, que pudieran corresponder a
aquellas. Las acciones deberan ser transmitidas (i) libres de cargas y gravamenes y de
derechos de terceros que limiten sus derechos politicos o econdmicos o su libre
transmisibilidad, (ii) por persona legitimada para transmitirlas segun los asientos del
correspondiente registro contable, de forma que la Sociedad Oferente adquiera la propiedad
irreivindicable sobre las acciones de acuerdo con lo establecido en el articulo 11 de la Ley del
Mercado de Valores; y (iii) con todos los derechos econdémicos y politicos que les
correspondan.

Las aceptaciones de la Oferta seran cursadas a las sociedades rectoras de las Bolsas de Valores
de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, a través de las entidades depositarias participantes
en Iberclear en las que se encuentren depositadas las acciones correspondientes, quienes se
encargardn de recoger dichas aceptaciones por escrito y responderan, de acuerdo con sus
registros de detalle, de la titularidad y tenencia de las acciones a las que se refieran las
aceptaciones, asi como de la inexistencia de cargas y gravamenes o derechos de terceros que
limiten los derechos politicos o econdmicos de dichas acciones o su libre transmisibilidad.

Las declaraciones de aceptacion de los titulares de acciones de PQR se acompanaran de la
documentacién suficiente para que se pueda proceder a la transmisién de las acciones y
deberan incluir todos los datos identificativos exigidos por la normativa aplicable para este
tipo de operaciones que, a titulo enunciativo y no limitativo, seran: (i) nombre completo o
denominacién social; (i) domicilio; y (iii) nimero de identificacioén fiscal o, en caso de
accionistas que no sean residentes en Espafia y no tengan un niimero de identificacion fiscal
espafiol, su nimero de pasaporte o identificacion, nacionalidad y lugar de residencia.

Durante el plazo de aceptacion de la Oferta, las entidades participantes en Iberclear que
reciban las declaraciones de aceptacion remitiran diariamente a la Sociedad Oferente, a través
del representante designado a estos efectos que se indica a continuacion, y a las sociedades
rectoras de las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, los datos relativos
al namero de acciones comprendidas en las declaraciones de aceptacion presentadas y no
revocadas por los accionistas de PQR.
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El representante de la Sociedad Oferente a los efectos de las comunicaciones de dichas
declaraciones de aceptacion es la siguiente entidad:

Banco Santander S.A (BIC: BSCHESMMXXX)

C/ Juan Ignacio Luca de Tenan® 11

28027 Madrid.

A/A: Carlos Sanz/ Ignacio Algora
carsanz(@gruposantander.com; ialgora(@gruposantander.com

La Sociedad Oferente y las sociedades rectoras de las Bolsas de Valores de Madrid,
Barcelona, Valencia y Bilbao facilitardn a la CNMV, cuando esta lo solicite, informacion
sobre el nimero de aceptaciones presentadas y no revocadas de las que tuvieran conocimiento.

Se recuerda a los miembros del mercado que intervengan en la operacion por cuenta de los
accionistas aceptantes y de la propia Sociedad Oferente, asi como a las entidades depositarias
de los titulos, la obligacion de remitir a las respectivas sociedades rectoras y a la Sociedad
Oferente, a través de su representante a estos efectos (Banco Santander, S.A.), de forma diaria
las aceptaciones que se vayan produciendo durante el plazo de aceptacion de conformidad
con lo establecido en el articulo 34.2 del Real Decreto 1066/2007.

En ningtn caso la Sociedad Oferente aceptara acciones adquiridas con posterioridad al altimo
dia del plazo de aceptacion de la Oferta. Es decir, aquellas acciones que se ofrezcan en venta
deberan haber sido adquiridas no mas tarde del tltimo dia del plazo de aceptacion de la Oferta.

Los accionistas de PQR podran aceptar la Oferta por la totalidad o por una parte de las
acciones de las que fueran titulares. Toda declaracion que formulen debera comprender, al
menos, una accion de PQR.

La informacion sobre el nimero de aceptaciones presentadas y no revocadas, segun lo
dispuesto en el articulo 35.2 del Real Decreto 1066/2007, podra ser obtenida por los
interesados durante el plazo de aceptacion de la Oferta, previa solicitud e identificacion
completa del solicitante, bien en el domicilio de la Sociedad Oferente, bien en el de sus
representantes.

(©) Publicacion del resultado de la Oferta

En el plazo de cinco dias habiles desde la finalizacion del plazo de aceptacion previsto en el
apartado 3.1.1, o el que resulte, en su caso, de su prorroga o modificacion, las sociedades
rectoras de las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia comunicaran a la
CNMYV el numero total de acciones de PQR comprendido en las declaraciones de aceptacion
de la Oferta validamente presentadas.

Recibida por la CNMYV la informacion sobre el total de aceptaciones, el resultado de la Oferta
debera ser publicado, junto con su alcance concreto, en el plazo méximo de siete dias hébiles
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desde la fecha de terminacion del plazo de aceptacion. A tal efecto, la CNMV comunicara a
las sociedades rectoras de las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, a
la Sociedad de Bolsas, a la Sociedad Oferente y a PQR, el resultado de la Oferta y las citadas
sociedades rectoras publicaran dicho resultado en los respectivos boletines de cotizacion. Se
entendera por fecha de publicacion del resultado de la Oferta, la fecha de la sesion a la que se
refieran los mencionados boletines de cotizacion. Asimismo, la CNMYV publicard el resultado
de la Oferta en su pagina web.

(d) Intervencion, liquidacion y pago de la contraprestacion de la Oferta

Banco Santander, S.A., en su condicion de miembro de las Bolsas de Valores de Madrid,
Barcelona, Bilbao y Valencia e intermediario de la operacion, y como entidad participante en
Iberclear, intermediard la adquisicién de las acciones objeto de la Oferta y liquidara las
operaciones de adquisicion de acciones que pudieran resultar de la consumacion de la Oferta.

La liquidacién y el pago de precio de la accion se realizard de conformidad con el
procedimiento establecido al efecto por Iberclear, considerandose como fecha de contratacion
de la correspondiente operacion bursatil de la sesion a que se refieran los Boletines Oficiales
de Cotizacion de las Bolsas de Valores Espafiolas y que publiquen el resultado de la Oferta.

3.1.3 Gastos de aceptacion y liquidacion de la Oferta

Los titulares de las acciones de PQR que acepten la Oferta a través de Banco Santander, S.A.
no soportaran los gastos de corretaje derivados de la intervencion de un miembro del mercado
en la compraventa, ni los canones de liquidacion de Iberclear, ni los de contratacion de las
Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, que seran satisfechos
integramente por la Sociedad Oferente.

Los gastos en los que incurra la Sociedad Oferente para la adquisicion de las acciones y su
liquidacion seran satisfechos por la Sociedad Oferente.

En el supuesto de que intervengan por cuenta del accionista aceptante de la Oferta otros
miembros del mercado distintos de Banco Santander, S.A., los gastos de corretaje y demas
gastos de la parte vendedora en la operacion, entre los que se incluyen los cénones de
liquidacion de Iberclear y los de contratacion de las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona,
Bilbao y Valencia, serdn a cargo del accionista aceptante.

La Sociedad Oferente no se hara cargo, en ningun caso, de las eventuales comisiones y gastos
que las entidades depositarias y administradoras de las acciones carguen a sus clientes por la
tramitacion de ordenes derivadas de la aceptacion de la Oferta y el mantenimiento de los
saldos.

Una vez publicado el desistimiento de la Oferta, la causa que la deje sin efecto la Oferta,
quedaran ineficaces las aceptaciones que se hubieran presentado, corriendo a cargo de la
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Sociedad Oferente los gastos ocasionados por la aceptacion y todos los gastos de la
devolucion de los documentos acreditativos de la titularidad de las acciones que hubieran sido
entregados a los accionistas aceptantes.

Cualesquiera otros gastos distintos de los anteriormente resefiados seran asumidos por quien
incurra en ellos.

3.1.4 Intermediario financiero que actia por cuenta de la Sociedad Oferente en el
procedimiento de aceptacion y liquidacion de la Oferta

La Sociedad Oferente ha designado a Banco Santander, S.A., con domicilio social en Paseo
de Pereda, 9-12, Santander, con N.LLF. A-39000013-, inscrita en el Registro Mercantil de
Santander al tomo 448, folio 1, hoja S-1960, como entidad encargada de la intermediacion y
liquidacion de las operaciones de adquisicion de las acciones de PQR que pudiera resultar de
la Oferta.

Asimismo, Banco Santander, S.A. serd la entidad encargada de la intervencion y liquidacion
de las operaciones de compraventa forzosa en los términos que se describen en el presente
Folleto.

Se adjunta, como Anexo 19, copia de la carta de aceptacion de Banco Santander, S.A. como
miembro de las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia y entidad
encargada de la intermediacion y liquidacion de la Oferta.

3.2 COMPRAVENTAS FORZOSAS

De acuerdo con el criterio interpretativo de CNMYV, las acciones en PQR que Alba Europe y
Miles Capital se han comprometido a aportar en virtud del Bid Agreement y de los
Compromisos de Aportacidon, se computaran a los efectos del apartado b) del articulo 47 del
Real Decreto 1066/2007 como acciones a las que se hubiera dirigido la Oferta. Por tanto, la
Sociedad Oferente no podra ejercitar el derecho de venta forzosa de las restantes acciones de
PQR (squeeze-out), ya que para poder ejercitar dicho derecho seria necesario que aceptasen
la Oferta los titulares de al menos 66.233.995 acciones de PQR cuando la Oferta se dirige
Unicamente a 37.898.065 acciones. Asimismo los restantes accionistas de PQR, no podran
ejercer la compra forzosa de sus acciones de PQR (sell-out).
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4. CAPITULO CUARTO
4.1  FINALIDAD DE LA OPERACION

La Sociedad Oferente pretende adquirir la totalidad de las acciones de PQR con la finalidad
de tomar el control del Grupo PQR para, con posterioridad, excluir PQR de cotizacion. La
intenciéon de la Sociedad Oferente es contribuir activamente, mediante la experiencia y
conocimientos en el desarrollo y crecimiento de compaifiias de EQT, a apoyar al Grupo PQR
en el crecimiento y el desarrollo de sus oportunidades como operador internacional de parques
de ocio.

PQR es uno de los 10 principales operadores del mundo? con una cartera diversificada,
ingresos estacionales, pero resistentes, y un rendimiento que se ha visto estancado entre 2014
y 2018. La Sociedad Oferente considera favorable el entorno del sector de las infraestructuras
recreativas y estima que PQR es una alternativa de inversion atractiva por razones tales como
su potencial crecimiento estructural a largo plazo, las barreras de entrada creadas por sus
activos fijos, la fragmentacion de la industria y su presencia global.

La Sociedad Oferente cree que su inversion en PQR fortalecerd la compafiia y, al mismo
tiempo, el cumplimiento del nuevo plan estratégico. En este sentido, la Sociedad Oferente,
junto a sus asesores, han identificado multiples oportunidades, que se han fijado como
objetivos estratégicos tales, como:

(a) optimizaciéon del perimetro actual de parques con el objetivo de mejorar su
rentabilidad a través de diversas iniciativas que incluyen: refuerzo de las capacidades
comerciales, optimizacion tecnoldgica y de los sistemas de informacidn y gestion de
datos, mejora de la eficiencia, fortalecimiento de las funciones centrales y
optimizacion de los programas de incentivos;

(b) expansion de los parques existentes a través de inversiones extraordinarias en
inmovilizado en concepto de parques secundarios colindantes con acceso
independiente, instalaciones de alojamiento y nuevas dreas tematicas;

(©) potencial racionalizacidon de la cartera actual para enfocar la gestion y equilibrar la
exposicion a la climatologia; y

(d)  potencial crecimiento mediante adquisiciones de compafiias que operen en el mismo

sector.

La implementacion de los anteriores objetivos estratégicos no resultara sencilla ni automatica
y conllevara una complejidad de ejecucion significativa. Se deberan afrontar grandes retos

22 Nota: de conformidad con la pagina web de la compaiia, PQR es, en términos de afluencia, el segundo
operador de parques de ocio en Europa y el octavo mayor en el mundo.
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que pueden requerir la plena dedicacion y esfuerzo por parte del equipo gestor de PQR, el
alineamiento de los accionistas para proveer el apoyo adecuado, asi como disponibilidad de
capital adicional. En este sentido, la Sociedad Oferente tiene intencion de apoyar a la
compaiia mediante su enfoque industrial, su experiencia en numerosas inversiones anteriores
y su red global de asesores industriales.

Ademas, la Sociedad Oferente considera que en esta etapa es beneficioso para el Grupo PQR
y su equipo directivo que la compania se excluya de la cotizacion, ya que les permitira
centrarse en la implementacion de las iniciativas mencionadas con un enfoque a largo plazo
sin las distracciones generadas por las fluctuaciones de los precios de las acciones cotizadas
y sin necesidad de cumplir las expectativas a corto plazo de los mercados de capitales. En
consecuencia, la Sociedad Oferente promovera la exclusion de negociacion de las acciones
de PQR en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia mediante la
aplicacion de la excepcion de oferta de exclusion de conformidad con el articulo 11.d) del
Real Decreto 1066/2007.

4.2 PLANES ESTRATEGICOS Y OBJETIVOS RESPECTO DE LAS
ACTIVIDADES FUTURAS Y LA LOCALIZACION DE LOS CENTROS DE
TRABAJO

El Consejo de PQR aprob6 en el contexto de la salida a bolsa de la Sociedad Afectada, en
abril de 2016, un Plan Estratégico para el periodo 2016-2020 cuya referencia fue el ejercicio
2015, y el 4 de octubre de 2018 comunico al mercado un "profit warning" al manifestar que
la Sociedad no iba a conseguir su objetivo de "crecimiento anual de EBITDA de al menos el
10% en términos comparables". El 9 de mayo de 2019, con motivo de la presentacion de
resultados del primer trimestre, PQR manifesté que hasta que no se autorizase la Oferta y en
interés de la misma, posponia la elaboracion del plan estratégico revisado de la Sociedad
Afectada.

Por tanto, tras la liquidacion de la Oferta, la Sociedad Oferente participara en la preparacion
del nuevo plan estratégico de PQR orientado, entre otros, hacia la consecucion de los objetivos
estratégicos identificados en el apartado 4.1. EQT Fund Management, CFA y GBL no han
acordado el plan de negocio de PQR. La Sociedad Oferente mediante el control activo de la
compafiia aprobard el plan estratégico de PQR y apoyard la consecucion de los planes
estratégicos. De esta manera, y en linea con los objetivos estratégicos descritos en el apartado
4.1, la Sociedad Oferente no tiene intencion de cambiar sustancialmente la naturaleza de las
actividades que desarrolla el Grupo PQR en la actualidad.

En relacion con la linea de negocio de los centros de ocio de interior situados en zonas
comerciales de gran afluencia (IECs), la Sociedad Afectada ha informado mediante hecho
relevante publicado el 28 de junio de 2019 su decision de no continuar con algunos de los
proyectos que tenian en marcha. La Sociedad Oferente esta de acuerdo con esta estrategia ya
que no preveia ingresos significativos por parte de dichos IECs. En este sentido, la Sociedad
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Afectada ha manifestado que la resolucion de los contratos implicard un coste de 42 millones
de euros.

Es intencion de la Sociedad Oferente mantener la localizacion de los centros de actividad del
Grupo PQR en un futuro.

43  PLANES ESTRATEGICOS E INTENCIONES RESPECTO AL PERSONAL
Y DIRECTIVOS DE PQR

La Sociedad Oferente considera que el personal de PQR es uno de sus activos principales y
la gestion de sus recursos humanos una prioridad fundamental. En linea con lo apuntado sobre
los objetivos estratégicos descritos en el apartado 4.1, la Sociedad Oferente espera atraer y
retener talento con la finalidad de asegurar que PQR cuente con el personal adecuado para
desempefiar sus actividades. Para ello llevara a cabo acciones tales como la optimizacion de
los programas de incentivos, el fortalecimiento de funciones centrales o la implementacion de
programas de desarrollo profesional.

La Sociedad Oferente y los Inversores han acordado la implementacion en un futuro de un
nuevo plan de incentivos para directivos, sin que su contenido haya sido todavia negociado.
La Sociedad Oferente no prevé realizar cambios en las condiciones laborales de los
trabajadores y directivos de PQR, y con caracter general se espera mantener los puestos de
trabajo existentes durante los proximos 12 meses, sin perjuicio de la eventuales variaciones
derivadas de la evolucion del negocio.

De conformidad con lo establecido en el articulo 25 del RD 1066/2007, PQR y la Sociedad
Oferente deberdn remitir una copia del Folleto a los representantes de los empleados o, en su
defecto, a los propios trabajadores.

4.4  PLANES RELATIVOS A LA UTILIZACION O DISPOSICION DE
ACTIVOS; VARIACIONES PREVISTAS EN SU ENDEUDAMIENTO
FINANCIERO NETO

4.4.1 Planes relativos a la utilizacion o disposicion de activos de PQR

En relacion con la utilizacion de los activos de PQR, la Sociedad Oferente pretende mantener
su uso en consonancia con las actividades actuales.

La Sociedad Oferente pretende llevar a cabo una evaluacion de la cartera de activos actual y
podria considerar, selectivamente, posibles desinversiones, siempre que ello sea coherente
con el nuevo plan estratégico de PQR que se implemente y los objetivos estratégicos
identificados, sin que la Sociedad Oferente tenga ninglin plan o intencidon de desinversion
concreta.
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4.4.2 Variaciones previstas en el endeudamiento financiero neto

A 31 de marzo de 2019, la deuda bruta del Grupo PQR ascendia a 980.751.638 euros, mientras
que la deuda neta (calculada como deuda bruta menos efectivo e instrumentos equivalentes a
efectivo) ascendia a 896.602.638 euros.

Del total de la deuda bruta pendiente, 934.938.436 euros corresponden al Contrato de Deuda
Principal. El préstamo tiene cinco tramos mas la linea de crédito revolving:

(a) Tramo A1 denominado en ddlares tomado por Festival Fun Parks LLC, con un saldo
de 83.527.778 euros a 31 de marzo de 2019, y con vencimiento en abril de 2022;

(b) Tramo A2 denominado en euros tomado por PQR, con un saldo de 124.200.000 euros
a 31 de marzo de 2019, y con vencimiento en abril de 2022;

() Tramo B1 denominado en dolares tomado por Festival Fun Parks LLC, con un saldo
de 139.212.963 euros a 31 de marzo de 2019, y con vencimiento en mayo de 2022;

(d) Tramo B2 denominado en euros tomado por PQR, con un saldo de 207.000.000 euros
a 31 de marzo de 2019, y con vencimiento en mayo de 2022;

(e) Tramo B3 denominado en euros tomado por PQR, con un saldo de 300.000.000 euros
a 31 de marzo de 2019, y con vencimiento en mayo de 2022; y

® Linea de crédito revolving multidivisa con un importe dispuesto a 31 de marzo de
2019 de 62.500.000 dolares americanos y 40.000.000 dolares australianos, equivalente
a 80.997.696 euros, de un limite de 200.000.000 euros, y con vencimiento en abril de
2022.

El Contrato de Deuda Principal establece un calendario de amortizacion parcial para los
tramos Al y A2, con un 10% de amortizacion del principal el 31 de mayo de cada afio desde
2018 a2021 y el restante 60% a ser reembolsado en abril de 2022. El reembolso de los tramos
B1, B2 y B3 consiste en un pago tnico que deberd satisfacerse el 31 de mayo de 2022. Cada
disposicion de la linea de crédito revolving debe reembolsarse el ultimo dia de cada periodo
de interés (a menos que pueda ser dispuesto de nuevo).

En cuanto a otras obligaciones, el Contrato de Deuda Principal requiere el cumplimiento, en
cada trimestre y al cierre del ejercicio, de un ratio financiero de referencia inferior a 4,50
veces la deuda financiera neta sobre EBITDA consolidado.

Otras partidas contabilizadas en la deuda bruta del Grupo PQR a 31 de marzo de 2019 son
otros préstamos bancarios por importe total de 13.134.802 euros descritos en el apartado 2.5.1
y lineas de crédito locales dispuestas por un importe total de 32.678.400 euros.
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Como se ha mencionado en la seccion 2.5.1, la liquidacion de la Oferta activara la clausula
de cambio de control del Contrato de Deuda Principal y del Contrato de Crédito Faunia,
provocando que todas las cantidades debidas bajo dichos contratos, incluyendo los intereses
devengados, sean inmediatamente exigibles.

Asimismo, tal como se ha descrito en la seccion 2.5.1 y en el apartado 2.5.3(c)(i)(A) de la
seccion 2.5.3, la Sociedad Oferente ha acordado con los Bancos Iniciales y las Entidades
Adicionales que refinanciard la Deuda del Grupo PQR.

La nueva Financiacidon Ajena acordada por la Sociedad Oferente incluye expresamente como
finalidad la refinanciacion de la Deuda del Grupo PQR, que serd repagada de forma
simultanea con el pago de la contraprestacion de la Oferta. Como se ha mencionado
anteriormente, este repago generara deuda intragrupo con ciertas sociedades del Grupo PQR,
por un importe equivalente a la Deuda del Grupo PQR pagada con la Deuda de
Refinanciacion, y estard sujeta a un interés equivalente al interés debido bajo el SFA.

La Sociedad Oferente considera que la nueva Financiacion Ajena otorgara mayor flexibilidad
al Grupo PQR para asignar de manera eficiente el capital en consonancia con la
implementacion de los objetivos estratégicos descritos en el apartado 4.1. Asimismo, la
Sociedad Oferente considera que la estructura de capital que se logrard con el nuevo
endeudamiento es la apropiada para el Grupo PQR. El apalancamiento estara ajustado al perfil
de generacion de flujos de caja del Grupo PQR y la estructura de capital estara en consonancia
con estructuras de financiacion de operaciones de naturaleza similar.

La financiacion a largo plazo bajo el SFA vencera en siete afios, es decir, en 2026 (si bien es
cierto que el tramo en ddlares americanos serd amortizado en un 1% anual), y la financiacion
revolving vencera en seis anos y medio, es decir, entre 2025 y 2026. Estos vencimientos son
considerablemente mas extensos que los vencimientos del préstamo sindicado y la linea de
crédito revolving existentes bajo el Contrato de Deuda Principal, dado que estos ultimos
vencen en abril y mayo de 2022, respectivamente. Adicionalmente, es posible que el tramo
en dolares americanos del SFA prevea una amortizacion del 1% de minimis anual, a diferencia
que el Contrato de Deuda Principal que prevé una amortizacion del 10% de minimis anual.
Como consecuencia de todo lo anterior, el Grupo PQR evitara destinar gran parte de sus flujos
de caja a la amortizacion de las cantidades debidas bajo el Contrato de Deuda Principal en los
proximos anos.

La nueva financiacion no establece compromisos y ratios financieros que deban mantenerse
(salvo el ratio financiero descrito en el apartado 2.5.3, 2.5.3(a)(ii)(C), que solo se mide en
ciertas circunstancias y solo afecta a la deuda revolving), a diferencia del Contrato de Deuda
Principal que si incluye un compromiso financiero (financial covenant) que obliga a PQR a
mantener un ratio de apalancamiento financiero. Ademas, las restricciones de actividad (los
"incurrence covenants" descritos en el apartado 2.5.3(a)(i1)(B)) que se incluiran en el SFA
son mas permisivas que los compromisos asumidos bajo el Contrato de Deuda Principal.
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La Sociedad Oferente también ha previsto (y tiene acordado con los Bancos Iniciales y las
Entidades Adicionales) mantener en vigor las lineas de crédito locales del Grupo PQR, las
lineas de crédito revolving, las garantias, los contratos de cobertura o de refinanciacion de los
mismos, y cualquier importe de refinanciacion relacionado con ellas.

La Sociedad Oferente no tiene intencion de incrementar el endeudamiento neto del Grupo
PQR.

Aparte de la Financiacion Ajena y del mantenimiento de la deuda local del Grupo PQR (tal y
como se describe en el parrafo anterior), la Sociedad Oferente no tiene planes e intenciones
adicionales en relacion con el endeudamiento neto del Grupo PQR.

45  PLANES RELATIVOS A LA EMISION DE VALORES

La Sociedad Oferente no tiene intencion de promover la emision de valores de PQR ni de sus
filiales.

4.6 REESTRUCTURACIONES SOCIETARIAS

La Sociedad Oferente tiene la intencién de considerar cualquier posible restructuracion
corporativa en funcion de los beneficios que puedan suponer en el contexto de los hechos y
circunstancias concurrentes en cada momento, con el objetivo de lograr los objetivos
estratégicos descritos en los apartados 4.1 y 4.2 anteriores. La Sociedad Oferente no ha
identificado ninguna restructuracion societaria que involucre a PQR ni a las sociedades de su

grupo.
4.7 POLITICA DE DIVIDENDOS Y RETRIBUCION DEL ACCIONISTA

La politica de dividendos de PQR actual, de acuerdo con las cuentas anuales consolidadas
para el periodo de tres meses que finaliza el 31 de diciembre de 2018, consiste en el reparto
del 20-30% del beneficio neto.

La Sociedad Oferente, tal como se describe en el apartado 2.5.3(b), tiene previsto que PQR
siga repartiendo dividendos para hacer frente al pago de intereses y de principal bajo la Deuda
de Adquisicidn a vencimiento, esto es, en 2026. No obstante, tal como se ha explicado en el
referido apartado, la Sociedad Oferente no tiene previsto acordar el reparto de dividendos en
el corto plazo tras la liquidacion de la Oferta con la finalidad de amortizar anticipadamente el
principal de la Deuda de Adquisicion (cuyo vencimiento esta previsto en 2026).

EQT Fund Management, CFA y GBL no han acordado el reparto de un dividendo minimo
por parte de PQR.

En virtud de todo lo anterior, la politica de dividendos que se implemente en PQR puede
variar respecto de la actual.
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La Sociedad Oferente no promovera y votara en contra del reparto de cualquier dividendo de
PQR antes de la exclusion de negociacion.

4.8 PLANES SOBRE LA ESTRUCTURA, COMPOSICION Y
FUNCIONAMIENTO DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION,
DIRECCION

Antes de la exclusion, la Sociedad Oferente, CFA y GBL, estos ultimos por medio de sus
consejeros dominicales, procuraran gestionar el negocio de PQR conforme a su curso
ordinario y evitaran la adopcion de cualquier medida extraordinaria.

Hasta la exclusion de cotizacion de PQR no se prevén variaciones en la estructura,
composicion, funcionamiento del Consejo de Administracion de PQR, ni de sus comisiones
delegadas y reglamentos. Por tanto, la clausula del Pacto de Accionistas que prevé que el
Consejo de Administracion hasta la exclusion de cotizacion se rija, mutatis mutandi, por lo
dispuesto sobre el Consejo de Administracion de la Sociedad Oferente no resultard de
aplicacion practica

Una vez que se produzca la exclusion de cotizacion de PQR, la sociedad cambiara su forma
de gobierno y pasara a estar gestionada por un administrador inico. Como consecuencia de
lo anterior, se suprimiran las actuales comisiones del Consejo de Administracion.

No se contempla la existencia de ninguna vacante en el consejo de PQR antes de la exclusion
de negociacion. En caso de que se produjese, CFA y GBL procuraran, a través de sus cuatro
consejeros dominicales, que sea cubierta por cooptacion mediante un consejero designado a
propuesta de la Sociedad Oferente

En cualquier caso, y con independencia del resultado de la Oferta, la Sociedad Oferente
procurara que PQR siga cumpliendo con la legislacion y regulacion aplicable a la composicion
y funcionamiento del Consejo de Administracion y las comisiones de las sociedades cotizadas
previstas en la Ley de Sociedades de Capital y las comisiones de las sociedades cotizadas
previstas en la Ley de Sociedades de Capital asi como la legislacion aplicable vigente,
tomando en consideracion las recomendaciones de buen gobierno corporativo de las
sociedades cotizadas, en particular, para el nombramiento de los consejeros independientes.

Una vez que se produzca la exclusion de cotizacion de PQR, la sociedad cambiard su forma
de gobierno y pasara a estar gestionada por un administrador tinico. Como consecuencia de
lo anterior, se suprimiran las actuales comisiones del Consejo de Administracion.

49 PREVISIONES RELATIVAS AL MANTENIMIENTO O MODIFICACION
ESTATUTOS DE PQR O DE LAS SOCIEDADES DEL GRUPO PQR

Antes de la exclusion de negociacion de las acciones de PQR, la Sociedad Oferente no
promovera la modificacion de los estatutos y demds normativa interna. En cambio, tras la
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exclusion de negociacion, la Sociedad Oferente promovera la modificacion de los estatutos y
demas normativa interna de PQR de la forma que se considere necesaria o conveniente para
adaptar dichos documentos a la condicion de sociedad no cotizada y al Pacto de Accionistas.

4.10 INTENCIONES CON RESPECTO AL MANTENIMIENTO DE LA
COTIZACION DE LAS ACCIONES DE PQR

La Sociedad Oferente tiene la intencion de excluir de negociacion de las acciones de PQR en
las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia acogiéndose a la excepcion
de oferta publica de adquisicion prevista en el articulo 11.d) del Real Decreto 1066/2007.

Tras la liquidacion de la Oferta, la Sociedad Oferente promovera la celebracion de una Junta
General Extraordinaria de la Sociedad Afectada a los efectos de acordar la exclusion de
negociacion de las acciones de PQR por parte de la Junta. Celebrada la Junta General
Extraordinaria de accionistas de PQR, la Sociedad Oferente facilitara la venta de las acciones
de PQR mediante una orden sostenida de compra sobre la totalidad de las acciones en
circulacion por un plazo minimo de un mes.

La exclusion de negociacion de las acciones de PQR tendra lugar cuanto antes tras la
aprobacion de la exclusion de negociacion por la Junta General de PQR, la autorizacion de la
CNMV vy, en todo caso, en los seis meses siguientes a la liquidacion de la Oferta. El precio de
dicha orden de compra serd equivalente al precio inicial de la Oferta, tras el ajuste del precio
acordado inicialmente con motivo del abono del dividendo acordado por la Junta el 28 de
marzo, es decir, a 13,753 euros. La contraprestacion se ajustaré a la baja en el importe bruto
por accion de cualesquiera distribuciones satisfechas entre la liquidacion de la Oferta y la
fecha en la que se ejecute cada orden de compra.

El informe de valoracion emitido por Deloitte en el que se justifica el precio de la Oferta de
acuerdo con lo previsto en los apartado 5 y 6 del articulo 10 del Real Decreto 1066/2007, a
los efectos de lo dispuesto en los articulos 9 y 11 d) del Real Decreto 1066/2007, se describe
en el apartado 2.2.3 del Folleto y se adjunta al presente Folleto como Anexo 14.

4.11 INTENCION DE APLICAR O NO EL DERECHO DE VENTA FORZOSA
PREVISTO EN EL ARTICULO 47 DEL REAL DECRETO 1066/2007

De acuerdo con el criterio interpretativo de CNMYV, las acciones en PQR que Alba Europe y
Miles Capital se han comprometido a aportar en virtud del Bid Agreement y de los
Compromisos de Aportacion, se computaran a los efectos del apartado b) del articulo 47 del
Real Decreto 1066/2007 como acciones a las que se hubiera dirigido la Oferta. Por tanto, la
Sociedad Oferente no podra ejercitar el derecho de venta forzosa de las restantes acciones de
PQR (squeeze-out), ya que para poder ejercitar dicho derecho seria necesario que aceptasen
la Oferta los titulares de al menos 66.233.995 acciones de PQR cuando la Oferta se dirige
unicamente a 37.898.065 acciones. asimismo los restantes accionistas de PQR, no podran
ejercer la compra forzosa de sus acciones de PQR (sell- out).
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La Sociedad Oferente promovera la exclusion de negociacion de las acciones de PQR en la
forma descrita en el apartado 4.10 del Folleto.

4.12 INTENCIONES RELATIVAS A LA TRANSMISION DE VALORES DE PQR

Una vez publicado el resultado de la Oferta y antes de su liquidacion, Alba Europe y Miles
Capital aportaran las Acciones a Aportar a la Sociedad Oferente en la forma descrita en el
apartado 1.4.

Ni la Sociedad Oferente, ni EQT Fund Management, ni Alba Europe, ni CFA, ni Miles
Capital, ni GBL, ni ninguna de las sociedades descritas en el apartado 1.4.2 tiene intencion de
transmitir acciones de PQR ni acciones o participaciones de las filiales de PQR tras la
liquidacion de la Oferta. No existe ningiin acuerdo ni negociacion con terceros para la
transmision de acciones de PQR ni acciones o participaciones de las filiales de PQR tras la
liquidacién de la Oferta.

4.13 INFORMACIONES CONTENIDAS EN EL PRESENTE CAPITULO
RELATIVAS A LA PROPIA SOCIEDAD OFERENTE Y A SU GRUPO

De conformidad con lo indicado en el presente Folleto, la Sociedad Oferente es una sociedad
de nueva constitucion creada principalmente para formular la Oferta. La Sociedad Oferente
no ha desarrollado ninguna actividad hasta la fecha, distinta de la adopcion de los acuerdos
necesarios para formular la Oferta, los relacionados con la financiacion de la Oferta y la
refinanciacion de la deuda de PQR.

No obstante, la Sociedad Oferente y algunas de las sociedades que conforman la estructura de
inversion descrita en el apartado 1.4.2 se veran afectadas por algunas de las informaciones
exigidas en el presente capitulo.

En este sentido, la Oferta tendra impacto en las magnitudes financieras y, en particular, en la
estructura financiera de la Sociedad Oferente con motivo de la suscripcion de la Financiacion
Ajena, tal y como se desprende de los apartados 2.5.3 y 4.4.2. Asimismo, el resultado de la
Oferta implicard la entrada en vigor del Pacto de Accionistas y, en consecuencia, la
implementacion de los cambios en la estructura, composicion y funcionamiento de los
organos de administracion, direccion y control de la Sociedad Oferente y Piolin II, y la
modificacion de los estatutos de ambas sociedades para adaptarlos al Pacto de Accionistas,
que se describen en el apartado 1.5. Adicionalmente, tal como se explica en el apartado 1.4,
una vez que se publique el resultado de la Oferta y antes de su liquidacion, Alba Europe y
Miles Capital suscribiran un aumento de capital de Piolin II para aportar las acciones de PQR
de las que son titulares, e inmediatamente a continuacion, Piolin II aportara las Acciones a
Aportar al capital de la Sociedad Oferente. Como consecuencia de lo anterior, se deberan
realizar las correspondientes modificaciones estatutarias.
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A excepcion de lo anterior, respecto de las informaciones exigidas por el presente capitulo
relativas a la Sociedad Oferente y a su grupo, ni la Sociedad Oferente ni ninguna de sus
sociedades que conforman la estructura de inversioén que se describe en el apartado 1.4.2 del
Folleto prevén verse afectadas por la Oferta.
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5. CAPITULO QUINTO
51  AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DERECHO DE LA COMPETENCIA
5.1.1 Autorizacion de la Comision Europea

La Sociedad Oferente notifico a la Comision Europea la operacion de concentracion
empresarial que supone la Oferta en virtud del Reglamento 139/2004. Dicha notificacion tuvo
entrada en la Comision Europea el 23 de mayo de 2019 y fue declarada compatible con el
mercado interior de la Unidon Europea y con el Acuerdo del Espacio Econémico Europeo por
decision de la Comision Europea de 19 de junio de 2019. Se adjunta como Anexo 20 copia
de la publicacion de la autorizacion en el Diario Oficial de la Union Europea.

5.1.2 Autorizacion de la Comision Federal de Comercio y la Division de Antitrust del
Departamento de Justicia de los Estados Unidos

La HSR Act, por su parte, establece que ciertas fusiones, adquisiciones u ofertas publicas de
adquisicion estan sujetas a notificacion a las Agencias y que las partes no podran ejecutar la
transaccion hasta que transcurran los plazos legalmente establecidos o las Agencias hayan
concedido la terminacion anticipada de los mismos. No existe ninguna excepcion para las
ofertas publicas de adquisicion por lo que la citada disposicion se aplica también a las ofertas
publicas de adquisicion de acciones de sociedades cotizadas extranjeras (como es el caso). El
agotamiento de plazos legalmente establecidos en la HSR Act o la terminacion anticipada de
los mismos por parte de las Agencias no constituyen autorizaciones de las previstas en el
articulo 26.2 del Real Decreto 1066/2007.

La notificacion de la operacion resultante de la Oferta bajo la HSR Act por parte de EQT
Infrastructure IV (no.1) EUR SCSp tuvo entrada en las Agencias el 14 de mayo de 2019. Por
su parte, la notificacion de la operacion resultante de la Oferta bajo la HSR Act por parte de
PQR tuvo entrada en las Agencias el 16 de mayo de 2019. Como se ha sefialado, una operacion
sujeta a notificacion bajo la HRS Act no puede ejecutarse antes de que transcurra el plazo
legalmente establecido. En el caso de la Oferta, dicho plazo es de 15 dias naturales desde la
notificacion por EQT Infraestructure IV (no.1) EUR SCSp, que expir6 el 29 de mayo de 2019
a las 11:59 p.m. EST. Dado que ha transcurrido dicho plazo sin que las Agencias se hayan
pronunciado sobre la operacion ni hayan acordado la terminacion anticipada del periodo de
15 dias anteriormente sefalado, la operacion puede ejecutarse. Se adjunta como Anexo 21
documentacion acreditativa de la presentacion de las citadas notificaciones.

5.1.3 Autorizacion de la Oficina Federal de la Competencia alemana

CFA (accionista tinico de Alba Europe) notificé la operacion de concentracion que supone la
Oferta en virtud de la GWB a la Oficina Federal de Competencia con fecha 20 de mayo de
2019 y fue autorizada el 7 de junio de 2019. Se adjunta como Anexo 22 documentacion
acreditativa de la citada autorizacion.
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5.1.4 Otras autorizaciones en materia de competencia

La Sociedad Oferente considera que no se requiere ninguna otra autorizacion, no oposicion,
verificacion ni notificacion a ninguna otra autoridad competente en materia de defensa de la
competencia.

5.2  OTRAS AUTORIZACIONES O VERIFICACIONES ADMINISTRATIVAS

La Sociedad Oferente considera que no esta obligada a notificar a ninguna autoridad espaiola
0 extranjera, ni a obtener autorizacion de ninguna otra autoridad administrativa espafiola o
extranjera distinta de la CNMV.

53 LUGARES DONDE PODRA CONSULTARSE EL FOLLETO Y LOS
DOCUMENTOS QUE LO ACOMPANAN

De conformidad con el articulo 22.3 del Real Decreto 1066/2007, el presente Folleto, asi como
la documentacion que lo acompana, estaran a disposicion de los interesados desde, al menos,
el dia siguiente a la publicacion del primero de los anuncios previstos en el articulo 22.1. del
Real Decreto 1066/2007, en las siguientes direcciones:

Entidad Direccion

Comision Nacional del Mercado de Valores

CNMYV Madrid Calle Edison 4, Madrid

CNMYV Barcelona Paseo de Gracia 19, Barcelona

Sociedades Rectoras de las Bolsas de los Valores

Sociedad Rectora de la Bolsa de Valores de | Plaza de la Lealtad 1, Madrid
Madrid

Sociedad Rectora de la Bolsa de Valores de | Paseo de Gracia 19, Barcelona
Barcelona

Sociedad Rectora de la Bolsa de Valores de | Calle José Maria Olabarri, Bilbao
Bilbao

Sociedad Rectora de la Bolsa de Valores de | Calle Libreros 2-4, Valencia
Valencia

Sociedad Oferente y PQR

Sociedad Oferente Calle Principe de Vergara 112, 4* planta
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Entidad Direccion

PQR Paseo de la Castellana 216, Madrid

Asimismo, unicamente el Folleto, sin sus anexos, estara disponible en la pagina web de PQR
(www.parquesreunidos.com) y en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es) a partir del dia

siguiente a la publicacion del primero de los anuncios a los que se refiere el articulo 22.1 del
Real Decreto 1066/2007.

54  RESTRICCION TERRITORIAL

La Oferta se realiza exclusivamente en el mercado espafiol y se dirige a todos los accionistas
de PQR que resulten ser titulares de las Acciones Objetivo. El presente Folleto y su contenido
no constituyen una extension de la Oferta a ninguna jurisdiccion donde la formulacion de la
Oferta pudiere exigir la distribucion o registro de documentacion adicional al Folleto o
cumplimiento con la ley aplicable en dicha jurisdiccion.

Se informa a aquellos accionistas de PQR que residan fuera de Espafia y decidan acudir a la
Oferta, que puede encontrarse sujeta a restricciones legales y reglamentarias distintas de
aquellas contempladas en la legislacion espafiola. En este sentido, serd responsabilidad
exclusiva de aquellos accionistas residentes en el extranjero que decidan acudir a la Oferta el
cumplimiento de dichas normas y, por tanto, la propia verificacion, aplicabilidad e
implicacion de éstas.

En particular, la Oferta no se formula, ni directa ni indirectamente, en los Estados Unidos de
América, ya sea por correo por cualquier otro medio o instrumento (incluyendo, a titulo
enunciativo y no limitativo, por fax, teléfono o internet) interestatal, o a través de medios de
las Bolsas de Valores de los Estados Unidos de América. Por lo tanto, este Folleto no sera
distribuido por ningiin medio en los Estados Unidos de América.

En Madrid, a 22 de julio de 2019, se firma el presente Folleto de la oferta publica de
adquisicion de las acciones de PQR.

Piolin BidCo, S.A.U.

P.p.

D. Antonio Rodriguez de Santos
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